YETKi ALANI DISINDA VE TARAFLARIN FARKLI BiRiMLERDE
BULUNMALARI HALINDE TAPU iSLEMLERININ
YAPILMASINA iLiSKiN USUL VE ESASLAR
HAKKINDA YONETMELIK

BIRINCi BOLUM
Baslangig Hiikiimleri

Amag

MADDE 1- (1) Bu Yénetmeligin amaci, yetki alani disinda kayith bulunan tasinmazlara iliskin
Genel Mudirlikee belirlenecek tasinmazlar ve tapu islemleri ile taraflarin farkli birimlerde
bulunmalari halinde gergeklestirilecek miilkiyetin devrini amaglayan sézlesmelerin yapilmasina iliskin
usul ve esaslari belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 26 nci
maddesi ile 4 sayili Bakanliklara Bagl, ilgili, iliskili Kurum ve Kuruluglar ile Diger Kurum ve Kuruluslarin
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligr Kararnamesinin 488 inci maddesine gore taraflarin farkl
birimlerde bulunmalari halinde yapilacak milkiyetin devrini amaglayan sozlesmeler ile yetki alani
disinda kayith bulunan tasinmazlarla ilgili yapilacak tapu islemlerinin tabi olacagl usul ve esaslari
kapsar.

(2) Resmi yazisma ile yapilan tapu islemlerinde ve tapu islemleri 6ncesinde kadastro
miudurlaklerince tescil bildirimi dizenlenmesi gereken islemlerde bu Yonetmelik hikimleri
uygulanmaz.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelik, 2644 sayili Kanunun 26 nci maddesi ile 4 sayilh Cumhurbaskanhgi
Kararnamesinin 488 inci maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4- (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanligi: Tapu ve Kadastro Genel MiidiirlGgi Bilgi Teknolojileri
Dairesi Bagkanligini,

b) Birim: Tapu muddrlikleri ile yurt digi teskilati birimlerini,

c) Elektronik ortam: Belge ve bilgilerin Uzerinde bulundugu her tirli bilgisayari, gezgin
elektronik araglari, bilgi ve iletisim teknolojisi Grinlerini,

¢) Fiziki terkin/tescil: Kutiikte yapilan terkin/tescil islemini,

d) Genel Muddrlik: Tapu ve Kadastro Genel MidurlGgiind,

e) istem Belgesi: Tescil veya terkin istem belgesini,

f) islemi gerceklestiren birim: Talep konusu tapu islemini gerceklestiren birimi,

g) TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,

g) TAKBIS terkin/tescili: Elektronik ortamda TAKBIS’e yapilan terkin/tescil islemini,

h) Taraflarin farkl birimlerde bulunmasi halinde tapu islemi: Tasinmaz milkiyetinin devrini
amaglayan sozlesmelerde, taraf iradelerinin farklh birimlerde ayri ayri alinarak soézlesmenin
tamamlanmasini,

1) Tasinmazin kayith bulundugu birim: Talep konusu tasinmazin kayith bulundugu tapu
mudurlGgind,

i) Temsilci: Tapu islemine taraf olan gergek ve tiizel kisilerin kanunf veya iradi temsilcilerini,

j) Tazik: 22/7/2013 tarihli ve 2013/5150 sayilh Bakanlar Kurulu Karari ile yarurlige konulan
Tapu Sicili TGzGglun,

k) Yetki alani disi tapu islemi: Tasinmazin kayith bulundugu tapu sicili bolgesi disinda baska bir
birim tarafindan yapilan islemi,

ifade eder.

iKiNci BOLUM
Yetki Alani Disi Tapu islemleri
Tapu isleminin yapilmasi



MADDE 5- (1) Birimler, hak sahibinin talebi lizerine, kendi yetki alani disinda kayith bulunan
tasinmazlarla ilgili tapu islemlerini kanunen bir engel olmadigini tespit etmek suretiyle yapmaya
yetkilidir.

(2) Tapu isleminin tamamlanmasi i¢in birden fazla kimsenin veya temsilcisinin irade beyaninda
bulunmasi gerekli ise, bunlarin tamaminin imza sirasinda islemi gerceklestiren birimde birlikte hazir
bulunmalari zorunludur.

(3) Yetki alani disinda kayitli bulunan tasinmaza yonelik islem taleplerinde birimlerce asagidaki
islemler yapilir:

a) Islemi gerceklestiren birim talep konusu tasinmazin tapu kaydi ile hak sahibinin belirlenmesi
icin gereken tescile esas belgeleri ve azil durumunu elektronik ortamda inceler.

b) Tasinmaza iliskin kayit ve belgelerin eksik olmasi halinde, tasinmazin kayith bulundugu
birimden elektronik ortamda eksikliklerin tamamlanmasi istenir. Eksiklikler, tasinmazin kayitl
bulundugu birim tarafindan TAKBIS’e yiiklenir.

c) Islemi gerceklestiren birim tarafindan, hak sahibinin belirlenmesi Tizigin 18 inci
maddesine, tasarruf yetkisinin belirlenmesi Tliziglin 19 uncu maddesine gore yapilir.

¢) Tescile esas belgelerde yer alan kimlik bilgileri ile hak sahibinin Merkezi Niifus idaresi Sistemi
(MERNIS) tizerindeki Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik numarasinin eslesmemesi halinde islem yapilmaz.

d) Talep edilen islemin neticelenmesi icin diger kamu kurum ve kuruluslari ile resmf yazisma
yapilmasi gereken hallerde, bu yazismalar islemi gerceklestiren birim tarafindan yapilr.

Tapu harci ve déner sermaye licretinin tahsili

MADDE 6- (1) islemi gergeklestiren birim talep konusu tapu islemiyle ilgili tapu harglarinin ve
doner sermaye Ucretinin tahsilini saglar.

(2) Talep konusu islemde emlak beyan degeri/borcu yoktur yazisi aranir.

Tapu isleminin tamamlanmasi

MADDE 7- (1) Hak sahibi ve tasarruf yetkisi belirlendikten ve islemin yapilmasinda kanunen bir
sakinca olmadigi tespit edildikten sonra akit yapilmasini gerektirmeyen islemlerde istem belgesi, akdi
gerektiren islemlerde ise resmi senet, islemi gerceklestiren birim tarafindan diizenlenir.

(2) istem belgesi veya resmi senet taraflar ve islemi gerceklestiren personel tarafindan
imzalanir, islem yevmiye defterine kayit edilir ve resmfi senet/istem belgesi tzerine, yevmiye tarihi,
saati ve dakikas! ile yevmiye numarasi yazilir. Taraflara, islemin tirine gore, tapu senedi ve/veya
ipotek belgesi verilir. Talep vekaleten yapilmissa, resmi senet/istem belgesi imzalanmadan 6nce
gorevli personel tarafindan elektronik ortamda azil durumu kontrol edilerek islem yapilir.

Tescil, terkin ve argivieme

MADDE 8- (1) islemi gerceklestiren birimce TAKBIS'te terkin/tescil islemleri yapilir. Diizenlenen
tescil/terkine iliskin belgeler TAKBIS’e elektronik imza ile onaylanarak kaydedilir.

(2) islemin yapildigi, tasinmazin kayith bulundugu birime elektronik ortamda bildirilir.
Tasinmazin kayith bulundugu birim tarafindan, islemi gerceklestiren birimin kullandigi yevmiye
numarasi ile fiziki terkin/tescil islemleri yapilir. Yevmiye numarasi, karisikliklara sebebiyet
verilmemesi icin islemin yapildig yil/yevmiye numarasi seklinde yazilir.

(3) Resmi senet/istem belgesi ve isleme esas diger belgeler ilgili birimler tarafindan Genel
Mudurlikge belirlenecek usul ve esaslara gore arsivlenir.

Sorumluluk

MADDE 9- (1) Basvurunun eksiksiz bir sekilde alinmasindan, hak sahibinin ve tasarruf yetkisinin
belirlenmesinden, azil durumunun kontroliinden, islemin vyapilmasinda kanuni bir engel
bulunmadiginin tespiti ile resmi senet/istem belgesinin dizenlenmesinden, bunlarin dogru, eksiksiz
ve zamaninda TAKBIS’e elektronik imza ile onaylanarak kaydedilmesinden ve arsivienmesinden, talep
konusu tapu islemi ile ilgili tapu harglari ile déner sermaye (cretinin tahsilinin saglanmasindan ve
TAKBIS te terkin/tescil islemlerinin yapilmasindan islemi gerceklestiren birim personeli sorumludur.

(2) Tasinmaza iliskin kayit ve belgelerin dogru ve eksiksiz bir sekilde TAKBIS’e yiiklenmesinden,
fiziki terkin/tescil islemlerinin yapilmasindan tasinmazin kayith bulundugu birim personeli
sorumludur.

UcUNCU BOLUM



Taraflarin Farkh Birimlerde Bulunmalari Halinde Tapu islemleri

Yapilacak tapu islemleri

MADDE 10- (1) Bu madde kapsaminda;

a) Satis, bagis, mal degisim islemleri yapilir.

b) Satis-ipotek islemlerinde alici ve ipotek lehtarinin ayni birimde bulunmasi kosuluyla, satis-
ipotek talebi tek islem olarak yapilabilir.

c) Taraflarin ayni il sinirlari igcinde farkli birimlerdeki islem talepleri karsilanmaz.

Tapu isleminin yapilmasi

MADDE 11- (1) Milkiyeti devreden tarafin birden fazla olmasi halinde taraflarca basvurunun
ayni birime yapilmasi gerekir.

(2) Mlkiyeti devralan taraflarin tamaminin ayni birimde bulunmalari gerekir. Ancak devralan
taraflardan birinin veya birkacinin devreden ile ayni birimde bulunmasi mimkinddr.

(3) Mal degisim isleminde, taraflar ayni anda devreden ve devralan durumunda oldugundan
her iki tarafin da basvurusu alinir. Resmf senet ilk basvurunun yapildigi birim tarafindan hazirlanir ve
resmi senedin hazirlandigi birim devredenin bulundugu birim olarak kabul edilir.

(4) islemin yapilmasi icin gerekli belgeler eksiksiz olarak basvurulan birime sunulur. Her iki
tarafa iliskin tanik veya terciman bulundurulmasinin gerekmesi halinde, tanik ve terciimana iliskin
belgelerin de basvuru aninda ibrazi gerekir.

(5) Basvurunun alinmasindan sonra resmi senet hazirlanir. Resmi senet iceriginde, diizenleme
yeri olarak devreden ve devralanin bulundugu birimlerin isimleri yazilir ve resmi senedin bu
Yonetmelik kapsaminda diizenlendigi belirtilir.

(6) Resmi senedi hazirlayan birim akdin taraflarina randevu saatini bildirir. Akdin taraflari imza
asamasinda ayni anda birimlerde hazir bulunur. Ayni anda birimlerde hazir bulunmamalari halinde
taraflarin imzasi alinmaz. Taraf imzalari birbirine miiteakip alinir. Resmf senet yevmiye defterine kayit
edilerek islem tamamlanincaya kadar taraflarin birimlerde bulunmasi esastir.

(7) Resmf senet, islem taraflarinin bulundugu birimlerce goérevlendirilen personel tarafindan,
mudir ve/veya gorevilendirilen memur goézetiminde, ilgili taraf ile hazir bulundurulan taniklar ve
terciman huzurunda ylksek sesle okunur. Taraflar isterlerse resmi senedi kendileri de alip
okuyabilirler.

(8) Resmi senedin imza ve mihir siirecine iliskin hususlar sunlardir:

a) Resmi senet, resmi senedi hazirlayan birimde bulunan taraf¢a “okudum” yazilarak imzalanir.
Taraf imzasi alindiktan sonra resmi senedi hazirlayan gorevli personel ve midir veya midirin yerine
gorevlendirilen memur tarafindan imzalanarak, daire mihri ile midirin imza yeri mihirlenir.
Elektronik imza ile elektronik ortama aktarilarak akdin diger tarafinin bulundugu birime génderilir.

b) Resmi senet, miilkiyeti devralan tarafca “okudum” vyazilarak imzalanir. imzalarin
tamamlanmasindan sonra miilkiyeti devralan tarafin bulundugu birimdeki gérevli personel ve midir
veya midirin yerine gorevlendirilen memur tarafindan imzalanarak daire mihri ile midirin imza
yeri mihdrlenir. Blitin imzalar tamamlandiktan sonra gorevli personel tarafindan elektronik imza ile
elektronik ortama aktarilarak hazirlayan birime génderilir.

c) Yurt disi birimlerde resmi senedin ilgili kisimlarinin tamami gorevli personel tarafindan
imzalanir ve mihirlenir.

Tescil, terkin ve arsivieme

MADDE 12- (1) Resmi senedi hazirlayan birim tarafindan isleme konu tasinmaz (zerine
basvurudan sonra herhangi bir serh, beyan ve azil gelmemesi halinde islem derhal yevmiye defterine
kaydedilir ve resmi senet lzerine yevmiye tarihi, saati ve dakikasi ile yevmiye numarasi yazilir.
Yevmiye defterine kayit yapilmadan 6nce herhangi bir serh, beyan ve azil gelmesi halinde islem iptal
edilerek durum derhal miilkiyeti devralan tarafin bulundugu birime bildirilir.

(2) Yevmiye defterine kayit yapilmasindan sonra ilgili birim tarafindan tapu senedi/ipotek
belgesi ilgili taraflara verilir.

(3) Resmi senedi hazirlayan gorevli personel, tescili yaparak imzalari tamamlanmis resmf
senette yer alan "Tescil tarafimdan yapilmistir" cimlesinin altina adini soyadini yazarak imzalar.



(4) isleme katilan birimler 1slak imzali resmi senet asillarinin {izerine yevmiye numarasi ve saati
yazarak Genel Midiirliikkce belirlenen sekilde fiziki olarak saklar. imzalari tamamlanan resmi senet,
tescili yapan personel tarafindan elektronik imza ile elektronik ortama aktarilir ayrica fiziki olarak
saklanir.

(5) islem yetki alani disi tapu islemi olarak yapilmis ise, tescil, terkin ve arsivleme islemleri 8 inci
madde hiikimlerine gore yapilr.

Sorumluluk

MADDE 13- (1) Basvurunun eksiksiz bir sekilde alinmasindan, hak sahipligi ile tasarruf
yetkisinin belirlenmesinden, azil kontroliinden, islemin yapilmasinda kanuni bir engel bulunup
bulunmadiginin tespitinden, resmi senedin hazirlanmasindan, taraflarin ayni anda birimlerde
bulunmasi igin randevu saatinin bildirilmesinden, talep konusu tapu islemi ile ilgili tapu harglarinin ve
doner sermaye Ucretinin tahsilinin saglanmasindan, resmi senedin tarafa okunarak imzalarin eksiksiz
bir sekilde alinmasindan ve imzalarin tamamlanmasini miteakip devralanin bulundugu birime
gonderilmek (izere elektronik ortama aktarilmasindan, imzalari tamamlanmis resmi senedin
kontrolinln yapilarak yevmiye defterine kayit edilmesinden basvurunun yapildigi birim personeli
sorumludur.

(2) Devralanin kimlik tespitinin yapilarak tasarruf ehliyetinin kontroliinden, azil kontroliinden,
resmi senedin devralana okunarak imzalarin eksiksiz bir sekilde alinmasindan ve derhal basvurunun
yapildigi birime génderilmek lizere elektronik ortama aktarilmasindan devralanin bulundugu birim
personeli sorumludur.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yurt disi birimlerde tapu islemi yapilmasi

MADDE 14- (1) Yurt disi birimlerdeki islak imzali resmi senet/istem belgesi ve isleme esas diger
belgeler tasinmazin kayith bulundugu birime génderilir.

Ret yetkisi

MADDE 15- (1) Talep konusu islemin, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni
Kanununun 1016 nci maddesi ve Tizlglin 26 nci maddesine goére islemi gerceklestiren birim
tarafindan reddedilmesi Uzerine, ret kararinin varhg, ret tarihi ve yevmiye numarasi esas alinarak
beyanlar siitununda belirtilir. Ret kararina yapilan itirazlar, islemi gergeklestiren birimin bagh
bulundugu boélge mudirligi tarafindan incelenir.

(2) Birinci fikraya gore tapu isleminin reddedildigi hallerde, ret gerekgeleri giderilmeden
herhangi bir birim tarafindan reddin konusu olan tapu islemi yapilamaz.

Giivenlik

MADDE 16- (1) Elektronik ortamin glivenligi, sistemin kesintisiz calismasi ve islem sirekliliginin
saglanmasi, yetkisiz erisimin engellenmesi hususunda ilgili mevzuata uygun olarak Bilgi Teknolojileri
Dairesi Bagkanlhgi tarafindan gerekli tedbirler alinir.

(2) Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanligi, elektronik ortamdaki belgelerin degistirilmesini ve
aslina uygun olmayan bi¢cimde ¢ogaltilmasini 6nleyen teknik tedbirleri alir.

(3) Bilgi ve belgelerin elektronik ortamda génderilmesinde TAKBIS veri tabaninin kullaniimasi
zorunludur.

(4) Elektronik ortamdaki yazismalar ilgili mevzuatta belirtilen resmi yazisma kurallarina ve
glivenlik 6nlemlerine uyularak glivenli elektronik imza ile yapilir.

(5) Bu Yonetmelik hiikiimlerine gore yapilacak tapu islemlerinde belgeler elden takip edilemez.

islem ve tasinmaz sinirlamasi

MADDE 17- (1) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak akitli ve akitsiz islemler ve tasinmazlar ile
taraflarin farkh birimlerde bulunmalari halinde yapilacak milkiyetin devrini amaclayan sézlesmeleri
ve islemi gerceklestirecek birimleri belirlemeye Genel Mudiirlik yetkilidir.

Hiikiim bulunmayan haller

MADDE 18- (1) Bu Yénetmelikte hikim bulunmayan hallerde, 4721 sayilh Kanun, 2644 sayil
Kanun, Tizik ve 10/11/2009 tarihli ve 27402 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu



Midiirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik hiikiimleri
uygulanir.

Vekaletnamelerin kabulii

GECIiCi MADDE 1- (1) 21/11/2023 tarihinden dnce diizenlenmis vekaletnameler ile yetki alani
disi tapu islemi yapilmaz.

Yirirliikten kaldirilan yénetmelik

MADDE 19- (1) 30/4/2011 tarihli ve 27920 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu
Midiirliiklerince Yetki Alani Disinda Kayitli Bulunan Tasinmazlarla ilgili Tapu islemlerinin Yapilmasina
iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik yirirliikten kaldinilmistir.

Yurirliik

MADDE 20- (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirirliige girer.

Yuriutme

MADDE 21- (1) Bu Yonetmelik hikimlerini Tapu ve Kadastro Genel Mudirliginin bagh
bulundugu Bakan yirutdr.



