KAYSERi BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Baslangig Hiikiimleri

Amag

MADDE 1- (1) Bu Yénetmeligin amaci; Kayseri Biyiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde plan,
fen, saglk ve sirdlrilebilir cevre sartlarina uygun yapi ve yapilasma ile projelendirmeye ve denetime
iliskin usul ve esaslari belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik, uygulama imar plani bulunan alanlari kapsar.

Dayanak

MADDE 3-(1) Bu Yd&netmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil imar Kanunu, 1 sayili
Cumbhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgl Kararnamesinin altinci kisminin dérdinci
bélim hiikiimleri ile 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 69 uncu maddesi hikimlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4- (1) Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 4 incii maddesinin birinci fikrasinda yer alan
tanimlarin yani sira bu Yonetmelikte gecen;

a) Asansor tescil belgesi: ilgili idare tarafindan yapi kullanma izin belgesi 6ncesi diizenlenen ve
asansoriin kayit altina alindigini gésteren belgeyi,

b) Bag ve sayfiye evi alanlari: Seyrek yogunluklu alanlarda, mistakil tek bagimsiz bolimlerden
olusan, en cok iki katli ve yapilasma sartlari imar plani ve plan notunda belirlenmis konut bdlgelerini,

c) Bahge duvari: Parsel sinirlarinda, kendi siniri icerisinde veya ortak duvar olarak korunma ve
gizleme amaci ile yapilan bahge sinirlayicilarini,

¢) Buyuksehir Belediyesi: Kayseri Blyliksehir Belediyesini,

d) Depolama alanlari: imar planlarinda her tiirlii acik ve kapali depolama alanlari, yiikleme-
bosaltma-nakliye tesisleri ile depolama tesislerine ayrilmis alanlari,

e) iskele izin belgesi: iskele kurmayi gerektiren basit tamir ve tadilatlarda ilgili idareden
alinmasi zorunlu izin belgesini,

f) istinat duvari: Yol ve bitisik arsa kotlarini da g6z éniinde bulundurarak, vaziyet planina
islenen, zemin civili, ankrajl, kazikh, keson (derin) kuyulu ve kademeli ve benzeri sekilde uygulamalari
olan, farkh dizeydeki zeminlerde olusan zemin etkilerini giivenlikle karsilamada, zemini tabii sev
acisindan daha dik tutmak amaci ile insa edilen, disey veya diiseye yakin duvari,

g) Kanal kotu tutanagi: Pis su ve temiz su tesisatinin sehir sebeke suyu ve kanalizasyon ile
baglantisinin nasil kurulacagini belirten, KASKi tarafindan onaylanmis proje veya raporu,

g) Kentsel servis alanlar: 1/10/2017 tarihinden onceki mevcut imar planlarinda kentin
tanimlanmis yon ve bolgelerinde, bolgesel ihtiyaci karsilamak Uzere belirlenmis, biro, is hani,
lokanta, carsi, cok kath magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kiltlrel tesisler, yonetimle
ilgili tesisler, ilgili kurumlardan uygun goris alinmak kaydiyla 6zel/resmi egitim, saglik ve benzeri
tesislerin yapilabildigi alanlari,

h) Oto yikama yerleri: Akaryakit ve/veya servis istasyonlari ile fiilen sadece ticaret olarak
kullanilan alanlarda, kentsel servis alanlarinda, konut disi kentsel calisma alanlarinda, sanayi ve kiiglik
sanayi alanlarinda KASKi Genel Mudirliigiinden géris alinarak yapilan oto yikama yerlerini,

1) Sosyal ve kiiltirel tesisler alani: Toplumun kiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek lizere
kiitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlar ile sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak
amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek
Uzere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlari,

i) Sis havuzu: Derinligi 0.50 metreyi gegcmeyen ve peyzaj 6gesi olarak kullanilan havuzlari,



j) Yesil cati: Binanin enerji performansini, hava kalitesini ve kent ekolojisini iyilestiren, yagmur
suyunun yarattigi problemlere yenilik¢i coziimler getiren, ¢im serilip, ciceklerle yesillendirilebilen,
kiicuk bitkilerle donatilabilen catilari,

ifade eder.

IKiINCi BOLUM
Genel ilkeler

Genel ilkeler

MADDE 5- (1) Genel ilkelere yénelik olarak Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesine
uyulur.

UcUNCU BOLUM
Arsalara iliskin Hiikiimler

Parsel biiyiikliikleri

MADDE 6- (1) imar planinda gosterilen cesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis farkl
hikiimler yoksa yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari olgileri; arazi meyili, yol
durumu, mevcut yapilar ve benzeri mevkii ozellikleri ile bu parsellerde yapilmasi mimkiin olan
yapilarin o6lglleri ve yoresel ihtiyacglari da gdz onlinde tutularak tespit olunur. Bu tespit sirasinda
ikinci, Gglincli ve dordiinct fikralarda belirtilen sartlar ihlal edilemez.

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata musait yerlerde:

Bitisik nizamda: 6.00 metreden,

Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi 6.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (6.00) metreden,

az olamaz.

2) 6 kata kadar (6 kat dahil) insaata misait yerlerde:

Bitisik nizamda: 8.00 metreden,

Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + 8.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + 8.00 metreden,

az olamaz.

3) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata misait yerlerde:

Bitisik nizamda: (9.00) metreden,

Blok baslarinda: Yan bahce mesafeleri toplami + (9.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (9.00) metreden,

az olamaz.

4) 10 veya daha fazla katli insaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: (12.00) metreden,

Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (12.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahgce mesafeleri toplami + (12.00) metreden,

az olamaz.

b) Yalniz 1 katli diikkan yapilacak ticaret ve kiiglik sanayi bolgelerinde:

1) Bitisik nizamda: (5.00) metreden,

2) Blok baslarinda: Yan bahce mesafesi + (5.00) metreden,

3) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (5.00) metreden,

az olamaz.

c) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

¢) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

d) Konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda ve kentsel servis alanlarinda 30.00 metreden az
olamaz.

e) Bu fikradaki Olgulerin tespitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge
yerine, o yol icin tayin edilmis 6n bahce mesafesi alinir.

(3) Parsel derinlikleri:

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:



1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahg¢e mesafesi + (13.00) metreden,

az olamaz.

b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 kath diikkan yapilmasi halinde):

1) On bahgesiz nizamda: (5.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahg¢e mesafesi + (5.00) metreden,

az olamaz.

c) Kiiglik sanayi bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (6.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (6.00) metreden,

az olamaz.

¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

d) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

e) Konut disi kentsel ¢calisma alanlarinda ve kentsel servis alanlarinda 30.00 metreden az
olamaz.

(4) Parsel alanlari, konut disi kentsel calismalari alanlari ve kentsel servis alanlarinda 1500
m2’den az olamaz.

(5) Parsel buyudklikleri hakkindaki hiikimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati
dizenlenemez. Ancak bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden 6nce imar uygulamasi sonucu olusan
ve/veya imar uygulamasi gormus ada icerisinde minimum parsel cephe ve derinliginin saglanmasinin
mumkiin olmadigl durumlarda parsel cephe, derinlik ve alan sartlarina bakilmaz.

ifraz ve tevhit

MADDE 7-(1) Parselasyon plani bulunan vyerlerde, daha sonra plan degisikligi
veya revizyonu yapilmasi halinde bu planlar ile belirlenen; umumi hizmet alanina isabet eden
tasinmazlar ile imar istikameti 6niinde kalan donati alanlari, kamu eline gegmeden tevhit ve ifraz
yapilamaz.

(2) Bir imar adasinda, mevzuatina uygun binalar dikkate alinarak ve yeni insa edilecek binalarin
sematik konumu gizilerek ada bazinda etiit yapilip, ada igindeki parsel dagiliminin yapilarin estetigi ve
sokak siluetini bozmayacak sekilde oldugu ortaya konulmadan, ifraz ve tevhit islemi yapilamaz.

(3) Mevcut haliyle yapilasmaya elverisli olmayan ve parsel buyikltkleri hakkindaki hikimlere
uymayan parsellere iliskin olarak, ilgili idarenin teblig tarihinden itibaren 3 ay igerisinde parsellerin
maliklerinin kendi aralarinda anlasamamasi halinde resen tevhit ve ifraz yoluyla islem yapmaya ilgili
idare yetkilidir.

(4) imar plani ile mahre¢ aldigi yolu kapanan ve imar adasi ortasinda kalan, yola cephesi
bulunmayan parseller ifraz edilemez.

(5) imar plani ile kapanan yollarda kalan, yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna cephe
saglayacak sekilde arazi diizenlemesi yapilmadan kapanan yollar, ifraz ve tevhide konu edilemez veya
ayri bir parsel olarak degerlendirilemez.

(6) Taskin, heyelan ve kaya dismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve jeolojik mahzurlarn
olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarina veya ilgili idarelerce
hazirlanmis veya onaylanmis raporlara gore yapi yapilmasi yasaklanan alanlar ifraz edilemez, bu gibi
yerlerde arazi takviyesine matuf tesisler harici yapi yapilamaz. Ancak,

a) Sadece bir kismi yapilasmaya yasaklanan alanda kalan parsellerin yapilasmaya uygun
kisimlari,

b) Bu fikradaki nedenlerle agaglandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan parsellerin
yasaklamaya tabi olmayan kisimlari,

c) imar planlarinda &ézel miilkiyet icinde kalip tarim yapilacak alanlarin yasaklamaya tabi
olmayan kisimlari il Tarim ve Orman Mudurliigiiniin gériisii alinarak,

ifraz edilebilir.

(7) Kademe hatti belirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hiikim yoksa ifraz ve tevhit
zorunlu degildir. Ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri kademe
hatti dikkate alinarak gerceklestirilir.



(8) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin yapilmasi icin gereken kamulastirmalar yiziinden bu
hizmet ve tesisler i¢in Ilizumlu pargalara ayrilmasini saglamak Uzere vyapilacak ifrazlar bu
Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.

(9) Ayni yapi nizami ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama
imar planinda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar alani, tevhit 6ncesi parsellerin
ayri ayri hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlari toplamini gecemez. Plan (zerinde Olglsi
belirlenmis blok nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhit dncesi parsellerin blok 6lgisi ile
belirlenmis insaat alani haklari toplami agilamaz.

(10) Yapi nizami veya kullanim karari birbirinden farkh parseller ile imar planinda ifraz hattiyla
birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez.

(11) imar adasindaki ayni veya farkli yapi nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha etkin
kullanilabilmesi amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmak, her bir parsel siniri korunmak
ve bu sinirlara gore planda verilen yapilasma kosullari ayri ayri uygulanmak kaydiyla, tevhit kosulu
olan kot ve cephe sinirlamalarina bakilmaksizin ve parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plani idarece
onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine serh disllerek agik veya tamamen gomili olmak
ve dilatasyonla ayrilmak kaydiyla kapali, ortak otopark uygulamasi yapilabilir.

(12) Ayni yoldan cephe alan ve aralarinda 3.50 metre ve daha fazla kot farki bulunan imar
parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitistigi sinirda bu Yonetmelige gére kademe yapilmasi ve kat
adedinin ve bina ylksekliginin, her kademenin kendi icinde degerlendirilmesi zorunludur.

(13) Maliklerinin talebi lizerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamayi kolaylastirmak ve
birbirleri ile olan sinirlarinin dizeltilmesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisi
degistirilmemek kaydiyla, bu Yonetmelikte bahsedilen asgari ifraz sartlari aranmaz.

(14) Uygulama imar plani ile farkli kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri tevhit
edildigi takdirde tevhit edilen parsellere verilen yikseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen parsellerin
kesistigi sinirda plan kararina uygun kademe yapilr.

Parsele iliskin hikiimler

MADDE 8- (1) Parselasyon planina gore mistakil yapi yapilmasina misait tapuya tescilli imar
parseli olusmasi ve milkiyet degisikligi olmamasi halinde; yapilasma icin, parselasyon planinin
tamaminin tapuya tescil sarti beklenmez.

(2) Parsel buyukltkleri hakkindaki hilkkimlere uymayan arsalar mevzuat hikiimlerine goére yapi
yapilmasina miusait hale getirilinceye kadar veya bu mimkin olmadigi takdirde kamulastirilincaya
kadar, bu parsellerdeki mevzuatina uygun yapilmis mevcut yapilarin oldugu gibi kullanilmasina,
tadilatina veya imar planina aykiri olmamak kaydiyla islev degisikligine izin verilir.

(3) Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan parcasi plan ve bu
Yonetmelik hikimlerine gore yapi yapilmasina misait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar
sahipleri tarafindan oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

(4) Komsu parsellerin mevzuatina uygun olarak yapilasmis olmasi nedeni ile mistakil kalan ve
asgari parsel bayikliklerine uymayan parsellere; fen, sanat ve saglik kurallari ile bu Yonetmeligin
diger hikimlerine uygun yapi yapilmasina izin verilir.

(5) imar planinda yapi nizami belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir.

DORDUNCU BOLUM
Yapilagmaya iligkin Hiikiimler

Yol genisliklerine gére bina kat adetleri

MADDE 9- (1) 1/10/2017 tarihinden 6nceki mevcut uygulama imar planlarinda kat adetleri
veya bina yukseklikleri belirtiimemis parsellerde;

a) Bina yukseklikleri, 28 inci maddede katin bulundugu konuma gore ayri ayri belirtilmis olan
azami kat ylksekliklerinin asagida belirtilen kat adetleri ile ¢arpimi ile bulunan toplam yiksekligi
asmamak tzere belirlenir:

imar Planina gore En Cok Kat Adedi
Yol genisligi (metre) (Bodrum Haric)
Yol Genisligi < 7.00 2

7.00< Yol G.<£10.00 3



10.00< Yol G.£12.00 4
12.00 < Yol G.< 15.00 5
15.00 < Yol G.< 20.00 6
20.00 < Yol G.<25.00 8

25.00 < Yol G.<35.00 10
35.00 < Yol G.£50.00 14
50.00 < Yol Genisligi 15

b) Bu maddenin uygulanmasindaki yol genislikleri, parselin 6n cephesinde yer alan yolun
planda belirtilen genisligi veya planda belirtiimemis ise 6n bahce, yesil alan, refiij, meydan, otopark,
demiryolu, su kanali gibi unsurlari icermeyen yolun genisligi esas alinir.

c) Kat adetleri, binanin kot aldigi noktaya gbre hesaplanir. Ancak artan kat yuksekliginden
faydalanilmak suretiyle binanin hicbir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat sayisi artirilamaz. imar
planlarinda gosterilen bina ytksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinde veya neye
tekabdl ettiklerinin tespitinde bu esaslar ile binanin kot aldigl noktaya en fazla 1.2 metre eklenmek
suretiyle belirlenen subasman kotu dikkate alinir.

Binalara kot verilmesine iliskin esaslar

MADDE 10- (1) imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamasi halinde yoldan kotlandirma
esastir.

(2) Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alinir.

(3) Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, arazi yapisina ve yollara uyumlu
kotlandirma yapmak igin, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet planina gére her bina igin
kendisine yakin yoldan veya tabii zeminden kotlandirma yapitlir.

(4) Viyaduik, kopri gibi parsele giris cikis yapilamayan yerlerden, parklardan ve parsele bitisik
olmayan yollardan binalara kot verilemez.

(5) Tabii zeminden kotlandirma ile kademelendirme islemlerinde ada bazinda degerlendirme
yapilir.

Yoldan kotlandirma

MADDE 11- (1) Binalara parselin kot aldigi yol cephesinin bina koseleri hizasindaki en
ylksek tretuvar seviyesinden kot verilir.

(2) Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin 0.18 metre (st olarak kabul
edilir.

(3) Kotlandirma yapilmasi igin, yolun yapiminin tamamlanmis olmasi veya yol projesinin
onaylanarak kirmizi kot ¢alismasinin yapilmasi zorunludur.

(4) Hentz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordir/tretuvar tst seviyesi, ilgili idare
tarafindan 10 is glinii icerisinde hazirlanacak projeye gore belirlenir.

(5) Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolayl zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya gore
en fazla 3.50 metre yikseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin
kendi hizasindaki en dislk bordir kotundan itibaren yiksekligi en ¢cok 3.50 metre olmak zorundadir.
Kademelendirme, kot aldigi noktaya gore olmasi gerekli sacak seviyesi dikkate alinarak (st katlarda
da yapilr.

(6) Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden asagl olamaz. Son
kademenin 4.50 metreden az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her
kademedeki bina yiksekligi imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gecemez.

(7) Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan disik olan parsellerin arka kdse noktalarinin en
disik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot farki olmasi durumunda bina derinligi boyunca
besinci ve altinci fikralardaki kademelendirme esaslarina gore kademelendirilir.

(8) ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma, iki parselin birlestigi noktadaki kaldirm st
kotundan yapilr.

(9) % 20’den fazla egime sahip yollarda; bitisik veya blok nizam uygulanacak yerlerde bina
cepheleri toplami 12.00 metreden disik olan ara parsellerde bina kotlari, bina kdse hizalarindaki en
ylksek yol kotundan verilir.



(10) 40.00 metre ve altinda olan bina cephe ve derinliklerinde, talep edilmesi halinde; bu
maddedeki hiikiimlere gore yapilmasi gerekli olan kademe sayisi kadar bina Ust katlarinda, binanin
kademe yapilmasi gerekli olan cephelerinden her bir kademe igin bir alt kata gére en az 3.00 metre
geriye cekilmek suretiyle de kademe uygulamasi yapilabilir.

(11) On bahgesi bulunmayip zemin katinda birden fazla ticari bagimsiz béliim bulunan ve cephe
aldigi yol veya yollarin egiminin fazla oldugu binalarda, azami kat yiksekligini gecmemek
ve subasman kotu tanimina aykiri olmamak kaydiyla, engelli ulasimini saglamaya yonelik olarak
bagimsiz boélimlerin zemin kat dodsemelerinin hizasindaki yol kotlarina gore farkli kotlarda
diizenlenmesine ilgili idaresi yetkilidir.

Tabii zeminden kotlandirma

MADDE 12- (1) Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yliksek ve 6n
bahce mesafesi 10.00 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahge
mesafesi 10.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir. Birden fazla yola cepheli olup ilgili
idarenin ada bazinda etiit yaparak belirleyecegi yoldan 10 metre veya daha fazla bah¢ce mesafesi
birakilmasi halinde, diger cephelerde imar planinda veya bu Yodnetmelikte belirtilen bahge
mesafelerine uyulmak ve o cephelerdeki komsu parsellerdeki bina yikseklikleri asilmayacak sekilde
kademe yapilmak kaydiyla tabii zeminden kotlandirma yapilabilir.

(2) Bina kose kotlarinin aritmetik ortalamasinin yola goére 3.00 metreden yiksek olmasi
durumunda, tabii zemin kotu, ilgili idarenin imar birimince yapi adasinin tamaminin bu madde
hiikiimleri cercevesinde etit edilmesi ile belirlenir.

(3) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, lzerinde birden fazla yapi yapilmasi
mimkin olan parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur.
Ancak, yola nazaran 3.00 metreden yiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar
birimince yapi adasinin tamaminin kotlandirmaya iliskin hilkiimleri gergevesinde etlidi ve bunun ilgili
idare enclimenince kabuli ile yapilr.

(4) Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binanin kése kotlarinin aritmetik ortalamasi
alinarak bulunur.

Kose basi parsellerde kotlandirma

MADDE 13- (1) Kose basli parsellerde;

a) Parselin cephe aldigi yollardan ylksek olanina goére kot verilir.

b) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralarindaki esaslara gore cepheleri ve
derinlikleri boyunca kademelendirme yapilarak dusik kottaki yol icin belirlenen bina yliksekliklerine
uyulur.

iki yola bakan ara parsellerde kotlandirma

MADDE 14- (1) Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot farki bulunmasi halinde disuk
kottaki yol ve ylksek kottaki yolun siluetleri agisindan ilgili idaresince degerlendirilerek kotlandirma
yapilir.

(2) iki yol arasindaki kot farki 3.50 m.den az ise kot yiiksek olan yoldan alinir, kademelendirme
yapilmaz.

(3) iki yol arasindaki kot farki 3.50 metreden (3.50 m. dahil) ve parsel derinligi 12 metreden
(12.00 m. dahil) fazla olmasi durumunda bina hangi yola yakin ise o yoldan kotlandirma yapilir ve
gereken kademelendirme yapilir.

Bahge tesviyelerine iliskin esaslar

MADDE 15- (1) Tabii zemin veya tabii zemin kotuna gére diizenlenmis tesviye zemin hicbir
sekilde bagimsiz bolim olusturmak maksadiyla hafredilemez.

(2) Yol cephelerinin otopark olarak diizenlenmesi halinde otopark alanlari yol kotuna gore
tesviye edilir.

(3) On, yan ve arka bahgeler ile kademelerin, birbiri ile veya yol ile baglantisini saglayacak
merdiven veya rampa diizenlenir.

(4) Bahge tesviyelerinde olusacak kademelerde c¢evre binalarin, parseldeki binanin ve
bahcelerdeki yasam alanlarinin glivenligini saglayacak sekilde, teraslama, istinat duvari ve benzeri
uygulamalar mihendislik esaslarina goére projelendirilerek yapilir.



(5) Bir parselde birden fazla yapinin bulundugu veya birden fazla parselin bitlnlesik olarak
projelendirildigi durumlarda, parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar, 6n cephe, arka
cephe ve yan cephelerin tesviye hiklimleri esas alinarak otopark giris ¢ikislarini saglamak sartiyla
kendi icerisinde kademelendirilerek tesviye edilebilir.

(6) Bahge tesviyelerinde engelliler icin erisilebilirlik standartlarina uygun dizenlemelerin
yapilmasi zorunludur.

(7) Bahge girisinden bina girisine kadarki glizergahta yer alan egimlerin %5’ten fazla olmasi
durumunda o6ncelikle 30 uncu maddede yer alan 6lgli ve 6zelliklerde rampa diizenlenir. Rampa
yapilmasinin mimkiin olmadigi durumlarda erisilebilirlik mevzuat ve standartlarina uygun diger
tedbirler alinir.

(8) Parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, arazi tanzim sekli; plan notlari ve bu
maddedeki tesviyelerle ilgili hilkiimler dogrultusunda ilgili idare imar birimince tespit edilir.

On bahgelerin tesviyesi

MADDE 16- (1) Yoldan kot alan parsellerde;

a) % 15’ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel siniri ile
bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine goére kaldirim
seviyesinde tesviye edilir.

b) % 15'ten fazla egimli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel siniri ile bina cephesi
arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok 0.15 metre kot
farki olmak lizere tesviye edilir.

(2) Bina yol cephe hatlari ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla % 2 meyil
verilerek tesviye edilir.

(3) Kose basi parsellerin yol cepheleri bina cephe hatti boyunca, komsu parsel sinirina kadar
yaya kaldirimi egimince tesviye edilir.

(4) Otopark giris egimleri, istinat duvari, korkuluk ve benzeri gerekli glivenlik tedbirleri alinmak
ve ilk 3.00 metresi %7 egimi gecmemek kaydiyla parsel sinirindan itibaren baslatilabilir.

(5) Otopark rampalari 6n bahge boyunca parsel sinirina 3 metreden fazla yaklasmamak
kaydiyla yola paralel yapilabilir.

Yan bahgelerin tesviyesi

MADDE 17- (1) Arka bahge tesviye kotunun +0.00 kotundan dusik oldugu durumlarda; yan
bahcelerde, 6n ve arka bahgeler arasinda uyum saglayacak sekilde ve hicbir bicimde arka bahcge
tesviye kotunun altina inilmemek kosuluyla tesviye yapilabilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.

(2) Arka bahge tesviye kotunun +0.00 kotundan yiksek oldugu durumlarda; yan bahcelerde, 6n
ve arka bahgeler arasinda uyum saglayacak sekilde ve hicbir bicimde +0.00 kotunun altina inilmemek
kosuluyla tesviye edilebilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.

Arka bahgelerin tesviyesi

MADDE 18- (1) Tabii zemini £0.00 kotunun Ustindeki arka bahgce zemininin bu kota kadar
kazilmasi esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii zeminin +2.00
kotundan yukarida olmasi halinde, gerekli dnlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren 3.00
metrelik seridin tesviyesi ile yetinilir.

(2) Tabii zemin kotu +0.00 kotunun altinda kalan arka bahgelerde bina késelerinden en disuk
kottakinin seviyesine kadar kazi yapilabilir. Parselin en disuk arka kése noktasi ile binanin en dusik
arka kose noktasi arasindaki kot farkinin 1.00 metreden fazla olmasi durumunda, bina arka
cephesinden 3.00 metreden itibaren kademelendirme yapilabilir.

(3) Arka bahgelerde 2.00 metreden fazla olmamak ve (+0.00) kotunu ge¢gmemek kosuluyla
dolgu yapilabilir.

Parsel kullanim fonksiyonlarina gére yapilasma kosullari

MADDE 19- (1) Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullarina iliskin olarak Planh
Alanlar imar Yénetmeliginin 19 uncu maddesi uygulanir.

Taban alani

MADDE 20- (1) Taban alanina iliskin olarak Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 20 nci maddesi
uygulanir.



Katlar alani

MADDE 21- (1) Katlar alani; bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve acik/kapali ¢ikmalar
dahil, kullanilabilen bitin katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlari giktiktan sonraki alanlari
toplamidir. Kullanilabilen alanlar deyiminden; konut, isyeri, eglence ve dinlenme vyerleri gibi
oturmaya, calismaya, eglenmeye, dinlenmeye veya ibadet etmeye ayrilan alanlar anlasilir.

(2) Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; 22 nci madde uyarinca emsal hesabina konu
edilmeyen alanlar ile kat adedine konu edilmeyen katlarin higbir cephesi kazi ve tesviye yapilarak
aciga cikarilamaz.

(3) Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile imar planindaki veya bu
Yonetmelikle belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez,
mistakil bagimsiz bolim haline dondstiiriilemez ve kat milkiyeti tesis edilemez.

(4) Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu
Yonetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.

Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar

MADDE 22- (1) Planli Alanlar imar Y&netmeliginin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda
belirtilen esaslar dahilinde;

a) Emsal ve %30 hesabina dahil olmayan alanlar;

1) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yirlrlige konulan
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik hikiimleri geregince yapilmasi zorunlu
olan, korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin merdiveni
ve korunumlu koridorun asgari 6lgtilerdeki alani ile yangin gvenlik holiniin 6 m?’si,

2) Son katin Gzerindeki herhangi bir kullanima konu edilmeyen ortak alan niteliginde teras
catilar,

3) Yapinin ihtiyaci i¢in bahgede yapilan acik otoparklar,

4) Konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlar gibi 6zellik arz eden umumi yapilarda
diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar,

5) Alisveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarinin her katta asgari 6lctlerdeki alani,

6) Bagimsiz bolim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bolimin eklentisi niteligi tasimayan,
yapinin ana tasiyici sistemleriyle bitiinlesik olmayan, bahcede peyzaj diizenlemesi niteliginde yapilan
pergola ve siis havuzlarinin, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 20 nci maddesinin sekizinci fikrasinin
(b) bendinde belirtilen kullanimlariyla birlikte bahge alaninin %20’sini gegmeyen kisimlari,

7) Katlar alani kapsaminda degerlendirilebilecek bir kullanimi olmayan giris sacaklari
(markizler), bahce ve istinat duvarlari,

8) Asma katli zemin katin icinde yer alan asma kat hizasindaki bosluklar,

9) Bir ana kitle Gizerinde yikselen bloklardan arta kalan kisimlarin (baza) Uzerinde yer alan,
gezilemeyen ve herhangi bir kullanima konu olmayan, ¢ati veya cakil gibi malzeme ile kaph alanlar,

b) Bodrum katlarda yapildigi takdirde emsal ve %30 hesabina dahil olmayan alanlar;

1) Zorunlu otopark alanlari,

2) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, isikliklar, isi ve tesisat alanlari, yakit
ve su depolari, jenerator ve enerji odasi, komurliklerin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige
gore hesap edilen asgari alanlari,

3) Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilatin konutlarda 150 m?%si, konut disi yapilarda
300 m?si,

4) Bitun cepheleri tamamen gdmili olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; otopark
alanlari ve (c) bendinde belirtilen tamamen gomili ortak alanlar,

5) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlarinin ve ¢ocuk bakim
tnitelerinin toplam 100 m?¥si,

6) Bag ve sayfiye evi alanlarindaki mustakil konutlarin bina izdiisimini (zemin terasi harig)
asmayan bodrum katlarinda yapilan binanin ihtiyacina yonelik kémirlik, su deposu, yakit deposu,
jenerator odasinin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

c) %30 hesabi dahilinde emsal harici olan alanlar;



1) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, ig
bahceler,

2) 6 m?yi gegmeyen kontrol veya bekgi kultibeleri,

3) Asgari olculerdeki; bodrum kat haricinde diger katlarda yer alan asansor bosluklari, isikliklar,
¢Op ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlar,

4) Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jenerator, yagmur suyu
toplama havuzu, evsel atik ve geri donlisiim hazneleri, 1sI merkezi,

5) Akaryakit pompalari ve tasiyicilari harig olmak lzere kanopiler ve arkatlar,

6) Glines panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

7) Usti sokilir-takihr hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici cam panellerle kapatiimis olsa
dahi acik oturma yerleri,

8) Bu Yonetmelik uyarinca yapilmasi zorunlu olan kapici dairelerinin toplam 120 m2’si,

9) Atrium ve galeri bosluklari,

10) Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilat,

11) Ahsveris merkezlerinde ve 40'tan fazla bagimsiz bolimi bulunan binalarin normal
katlarinda, binanin ortak merdiveni ile baglantili, disaridan erisimi bulunmayan, toplamda 50
m?'yi gecmeyen, ticari kullanima konu edilemeyen, ortak alan niteliginde kiitiiphane odasi,

12) Bodrum kat haricinde diger katlarda yer alan bina icin gerekli minimum siginak alani,

13) Bu maddenin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerinde belirtilen otopark alanlari disindaki
otopark alanlari,

14) Yapi yiiksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat kati olusturulmasi
zorunlu binalarda sadece tesisat icin olusturulan tesisat katlari,

15) Bina veya tesise ait olan isitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici, havalandirma sistemleri
ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su
depolari, trafolar, jenerator, 1si merkezi, enerji odasi, komiirliik, esanjor ve hidrofor bélimleri,

16) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar ile kismen agiga ¢ikan yol
cephesi haricindeki bodrum katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bolim olusturmayan, bir bagimsiz
boliimin eklentisi olmayan, ticari amacg icermeyen, sadece binada oturanlarin kullanimina yonelik,
toplamda emsal hesabina konu alanin % 5’ini ve 1000 m?yi gegmeyen ortak alan niteligindeki
yonetim ve toplanti odalari ile spor ve sosyal mekanlar,

17) Batldn cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlarda yer alan, tek basina
bagimsiz bolim olusturmayan, bagimsiz bolim net alaninin %50’sini ge¢meyen depo amaglh
eklentiler,

18) Bagimsiz bolim net alaninin %20’sini gegmemek kaydiyla acgik ¢ikma sartlarini tagiyan
balkonlar, kat koridoru, kat ve ara sahanliklari dahil acik veya kapali merdiven evi ile acik havuzlar,

19) Tasiyici sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin dahil 3 kati gegmeyen
geleneksel mimari 6geler barindiran binalarda, tasarim geregi tasiyici yigma tas i¢ duvarlarin genisligi
12.50 cm’den fazla olan kisimlari, tasiyici yigma tas dis duvarlarin genisligi 25 cm’den fazla olan
kisimlari, bu yapilarin statik tasarim geregi diisey tasiyicilarda bulunabilen ve bagimsiz bélim net
alaninin %20’sini gegmeyen balkonlari, bu yapilarin geleneksel mimari 6gesi olan; bahge ile irtibati
olup gerektiginde basamak ile gikilan, binanin girisi ile beraber ya da ¢ikma veya balkon altinda yer
alabilen, diisey tastyicilar ile desteklenen Ust 6rtlye sahip olabilen taslik, dis sofa veya eyvan alanlari,

20) Egitim, saglik, sosyal ve kdltirel tesislerin bodrum katlarinda yer alan ticari amag icin
kullanilmayan, ortak alan niteliginde yapinin ihtiyacina yonelik yemekhane, ¢camasirhane, mutfak,
revir, teknik servis hizmetleri gibi miistemilat alanlari,

21) Zemin katta yer alan toplanti salonu, yénetim odasi, bisiklet odasi,

22) Bagimsiz bolim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bolimin eklentisi niteligi tasimayan,
yapinin ana tasiyici sistemleri ile bltinlesik olmayan, bahge alaninin %20’sini gegmeyen kameriye ve
sundurma,

23) Mimari projesinde belirlenen kullanim alanlari,

katlar alanina dahil edilmez.

Bahge mesafeleri



MADDE 23- (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hilkim bulunmadigi durumlarda bahge
mesafeleri;

a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahce
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahc¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Yan ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin Uzerinde kalan bodrum
katlari da dahil, dortten fazla katli binalarda 4 katin Gzerindeki her kat icin 0.50 metre artirilir. Bu
hikim parsellerin park alanina komsu cephelerinde uygulanmaz.

d) Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen
veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin toplam
ylksekliginin Gge bolinmesi ile bulunur. 2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat adedine tekabul eder.

e) Bina yiksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamis istinat duvarlari
yukseklik hesabina dahil edilmez.

f) Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagl olarak yan ve arka bahge mesafelerinin 0.50
metre arttirilmasina iliskin hikiimler yapida bulunan her katta ayri ayri degerlendirme yapilarak da
uygulanabilir.

g) Uygulama imar planinda aksine bir agiklama getirilmedigi takdirde, binanin tabii zemin veya
tesviye edilmis zemindeki en dislk kottaki gortinen ylksekligi 60.50 metre veya daha fazla ise; on,
yan ve arka parsel sinirindan en az 15.00 metre ¢ekilmek durumundadir. 60.50 metre yiikseklikten
sonra artan her kat icin 6n, yan ve arka bahce mesafelerine 0.50 metre ilave edilir.

g) Cok yiiksek yapi, az kath bir ana kitle Gzerinde yikseliyorsa, parsel siniri ile ana kitlenin
parsele en yakin noktasi arasindaki mesafe 10.00 metreye kadar disurilebilir. Ana kitle yiksekligi
dahil yapi yiksekliginin 60.50 metre olmasi durumunda yiikselen blok ile parsel siniri arasindaki
mesafe en az 15.00 metre olup 60.50 metre yikseklikten sonra artan her kat icin bu mesafeye 0.50
metre ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 katli olup kat adedi binanin en diisiik
kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla 60.50 metre yikseklikte bina
yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe, 20.00 metre olup, 60.50 metre yikseklikten sonra ilave
her 3.00 metre yukseklik icin bu mesafeye 0.50 metre ilave edilir. Bu fikraya gore fazladan birakilmasi
gereken cekme mesafeleri bir veya birkag kat birlikte etiit edilerek binada kademelenme yapilmak
suretiyle de gerceklestirilebilir.

h) Bir parselde az kath ana bir kitle Gzerinde birden fazla yikselen bloklar tertiplenmesi
halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana kitlesi tGizerinde kalan béltiimlerinin ylksekliklerine gére bu
Yonetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahcelerin toplami kadar mesafe birakilmak
zorundadir.

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlari disina tasmamak
kaydiyla, 6n bahge statlsiinde olmayan yan ve arka bahce mesafelerinde su deposu, otopark ve
mevzuatl geregince zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahcelerde de tabii veya
tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sinirina 3.00 metreden fazla yaklasmamak sartiyla 6n bahce
mesafesinin yarisina kadar zorunlu otoparklar yapilabilir. Ancak sit alanlari ve 6zel ¢evre koruma
alanlarinda, koruma amach uygulama imar plani hikkimlerine uyulur.

(3) On bahge mesafesi 7.00 metreye cikariimak kaydiyla, bina cephesinden itibaren 2.00 metre
disinda kalan kisim 6n bahgede agik otopark yapilabilir.

(4) On, yan ve arka bahcelerde; kapali mekdn olusturmayan ve tiim cepheleri acik, kath
olmayan, bagimsiz bolim veya bagimsiz bolimin eklentisi niteligi tasimayan, tabii veya tesviye
edilmis zemin Gzerine;

a) Kameriye,

b) Pergola,

c) Sus havuzu,

¢) Cocuk bahceleri,

d) Bina giris koprileri,

e) Oyun ve sportif amacli bahge diizenlemeleri,



yapilabilir.

(5) On, yan ve arka bahcelerde giivenlik kuliibesi yapilabilir.

(6) Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve spor parsellerinin bahce
mesafelerinde, binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan alanin her 30.00 m2’si igin ve akaryakit
parsellerinin toplam alaninin her 100.00 m2 igin bir agac dikilir. Parselin agag¢ dikimine uygun
olmamasi halinde bu fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin uygun
gorecegi, imar planlarinda kamunun kullanimina ayrilmis bir alana dikilir.

(7) Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari nedeniyle asansér yapilmasi zorunlu
hale gelen mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina iginde yapilacak
tadilatlarla asansor tesis edilememesi halinde, engellilerin de erisiminin saglanabilmesi icin 6n, yan ve
arka bahge mesafeleri icinde parsel sinirina en az 1.50 metre mesafe birakilmak kaydiyla asgari
Olcllerde panoramik asansor veya ulasilacak katin ylksekliginin uygun olmasi halinde 634 sayili
Kanun uyarinca muvafakat alinarak mekanik kaldirma iletme platformu yapilabilir.

(8) Eksik katli yapi ruhsati taleplerinde, uygulama imar planinda belirlenen veya uygulama imar
planinda belirlenmemisse, bu Yonetmelikteki kat adedi veya bina yiiksekligine gore bu Yonetmelik ile
belirlenen bahge mesafelerine uyulur.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi

MADDE 24- (1) Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa bu Yonetmeligin bahce
mesafeleri ile ilgili hiikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir.

(2) Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin
ylksekligine gore yaklasma mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.

(3) Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri ayni kullanim kararini ve yapi nizamini haiz imar
parsellerini imar adasi iginde tevhit ederek yeni elde edilen imar parselleri lizerinde yatay kat
milkiyeti veya kat irtifaki tesis ederler.

Eksik kath bina yapilmasi

MADDE 25- (1) Planla veya bu Yénetmelikle belirlenen kat adedine veya bina yiiksekligine
uygun olarak bahce mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun gormesi, lclinci ve dordiinci
fikralarda belirtilen kosullar saglanmaksizin ilave kat yapilamayacaginin ilgilisine teblig edilmesi
kaydiyla daha az katli bina yapilabilir. Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin yapilmasina iligskin
hikiim olmasi halinde, ilgili idarenin uygun gérmesi kosulu aranmaz.

(2) Eksik kath yapilan binalarda yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve enerji kimlik belgesi
yapilan kisim icin dizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde, ylrirlikteki plan ve
mevzuat hikdmlerine uygun olarak ilave ruhsat ve binanin tamami i¢in enerji kimlik belgesi
diizenlenmesi zorunludur.

(3) Eksik katli binalara imar planina aykiri olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi icin;
temel ve statik c¢ozlimlerin, yangin tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan ve bu Y&netmelikte
gosterilen azami ylkseklige uygun olmasi; otopark, siginak, merdiven, asansoér yeri, 1siklik ve diger
yap! elemanlarinin da plan ve bu Yénetmelikte gosterilen azami yikseklige gére hesaplanmasi ve
birakilmasi zorunludur.

(4) Eksik kath insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak ydrirlikteki plana ve
mevzuata uygunlugunun saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez.

(5) Eksik katli binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin
tedbirleri ve enerji verimliligi konulari da dahil mevcut yapi ve ilave yapilan kisimlari kapsayan teknik
rapor diizenlemek suretiyle yapi denetim kuruluslarinca tstlenilir.

Yapilagsmada idarenin yiikiimliiliikleri

MADDE 26- (1) idareler; tasarrufu altindaki yol, meydan, otopark, park, yaya bélgesi, kaldirim
gibi yerler ile bunlar Gzerindeki kamu hizmetlerinin ylritilebilmesi icin, TSE standartlarina ve ilgili
mevzuatina gore;

a) Bisiklet vyolu, otopark, yonlendirme, sinyalizasyon, aydinlatma ve agacglandirma
uygulamalariyla ve kent mobilyalariyla beraber kaldirrm ve kavsak diizenlemelerini yapmak veya
yaptirmakla,

b) Reklam ve bilgilendirme levha ile pano diizenlemelerini yapmak veya yaptirmakla,



c) Topluma acik yerlerde ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla; biife, mescit, para cekme makinesi,
telefon kuliibesi, tuvalet, cesme ve benzeri tesislerin kurulmasina iligkin is ve islemleri yiritmekle,

¢) Belirli bir siire igin diizenlenen sosyal ve kiiltirel etkinlikler igin gegici olarak ihtiya¢ duyulan
altyapiyi ve gegici olarak talep edilen hafif ve sokillp takilir malzemeden yapilan fuar, sergi, sahne ve
¢adir gibi Gstyapinin kurulmasi ve kaldirilmasi icin gereken izinlerin verilmesine iliskin is ve islemleri
ylritmekle ve glivenlik tedbirlerinin alinmasini saglamakla,

yaktumladdr.

(2) Birinci fikrada belirtilenlerin ve her tirli altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi
sirasinda yaya sirkilasyonunun engellenmemesi, engellilerin erisiminin, can ve mal glvenliginin
saglanmasi zorunludur.

(3) Bu madde kapsaminda yiritilen calismalarda tescilli ve tarihi yapilar ile dogal dokunun
korunmasi esas alinir.

BESINCi BOLUM
Yapilara iliskin Hiikiimler

Yapi linite fonksiyonlarina gore yapilagsma kosullari

MADDE 27- (1) Yapida asagidaki kullanimlarin bulunmasi zorunludur;

a) ilgili mevzuatinda 6ngériilen élgiilerde enerji odasi,

b) Merkezi 1sitma sistemli binalarda kazan dairesi veya kaskat sistemi veya teshin merkezi,

c) Kati yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya bodrum Kkati
bulunmayan binalarin ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla bahcelerinde
her daire i¢in en az 5.00 m2, en fazla 10.00 m2 odunluk, kémiirliik veya depolama yeri,

¢) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, 25/8/1988 tarihli ve 19910 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Siginak Yonetmeligi, 22/2/2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Otopark Ydnetmeligi, 5/12/2008 tarihli ve 27075 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi ve 18/3/2018 tarihli ve 30364 miukerrer sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Tirkiye Bina Deprem Yonetmeliginde binada zorunlu olarak bulunmasi
gereken birimler,

asgari olgllerde yapilir.

Kat yiikseklikleri

MADDE 28- (1) Kat yukseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis ise doseme
st kotundan doseme (st kotuna olmak lizere en fazla;

a) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 6.50 metre; diger
katlarda 4.00 metre,

b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin
katlarda 6.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,

c) Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre,

¢) Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre, asma
kath zemin katlarda 6.50 metre, diger katlarda 3.60 metre,

d) Konut bolgelerinde; geleneksel mimari 6geler barindiran ve taslyici sistemi kesme tas yigma
bina olarak tasarlanan zemin dahil 3 kati gegmeyen binalarda zemin ve normal katlarda 4.50 metre,

kabul edilerek uygulama yapilabilir.

(2) Bu maddede belirtilen kat yiikseklikleri dikkate alinmadan bina yliksekligi verilen planlarda
birinci fikraya gore degerlendirme yapilip bina yiksekligi yeniden degerlendirilinceye kadar
uygulamalar birinci fikrada belirtilen kat ylkseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemisse bu
Yonetmelikle belirlenen kat adedinin carpilmasi sonucu bulunan bina yiksekligine gore
gerceklestirilebilir. Ancak bir adada bulunan parsellerin en az dortte Uglinlin yirirlikteki planin kat
adedine gore yapilasmis olmasi halinde mevcut tesekkiiliin kat yiikseklikleri dikkate alinir.

(3) Tesisat katinin yiiksekligi normal kat yiiksekligini asamaz. Ozelligi geregi tesisat kat
zorunlulugu olan 60.50 metreyi asan binalarda tesisat katinin 2.00 metresi bina yilksekliginden ve
yapinin kat adedinden sayilmaz.

(4) iskan edilen katlarin i¢ yiiksekligi, asma katlar haric 2.60 metreden az olamaz. Ancak
hava maniasi olup planla kat adedi belirlenen parsellerde bu yikseklik 2.40 metreye duslrtlebilir.



(5) Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, tuvalet, kiler, merdiven alti, her tirlQ i¢ ve dis gegitler
ve iskan edilmeyen bodrum katlari ile mistemilat binalarinda, i¢c ylkseklik 2.20 metreye kadar
dusirulebilir.

(6) Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komiurliik, bodrum katlarda yer alan otoparklar ve benzeri
Ozellik arz eden vyerlerin yikseklikleri bu maddede yer alan hikimlere tabi olmayip, hizmetin
gerektirdigi sekilde 2.20 metrenin altinda olmamak kaydiyla idaresince tespit ve tayin olunur.

(7) Egitim, saglik, sanayi yapilar ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, kath otoparklar,
digun salonu, resmi kurum ve kuruglara ait binalar ve spor salonlari gibi 6zellik arz eden yapilarda ig
yukseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gére mimari estetik komisyon karari ile belirlenir.

Yapi piyesleri ve élgiileri

MADDE 29- (1) Her mustakil konutta en az asagidaki piyesler bulunur:

Piyes Dar kenari Net alani

1 oturma odasi 3.00 metre 12.0 m2

1 yatak odasi 2.50 metre 9.00 m2

1 mutfak veya yemek pisirme yeri 1.50 metre 3.30m2
1 banyo veya yikanma yeri 1.50 metre 3.00 m2
1 tuvalet 1.00 metre 1.20 m2

(2) 3 veya daha az odali konutlarda banyo/yikanma yeri ile tuvalet ayni yerde diizenlenebilir.

(3) Hol ve koridor genislikleri 1.20 metreden az olamaz.

(4) Mutfak nisi ve oda ile banyo ve tuvaletin ayni mekanda diizenlenmesi halinde her mekan
icin 6ngorilen en az alanlarin toplami kadar alan diizenlenmek zorundadir.

(5) Birinci fikrada belirtilen bu piyesler ile koridor dlgileri engellilerin de kullanimini saglayacak
standartlara ve erisilebilirlik mevzuatina uygun olmak zorundadir.

(6) Mutfak, oda ve tuvalet/banyo havalandirmalari ayni bosluga acilamaz. Ancak, banyo ve
tuvalet havalandirmalari ayni bosluga agilabilir.

(7) Su depolari ve islak hacimlerin altinda enerji odalari teskil edilemez.

Bina girisleri ve rampalari

MADDE 30- (1) Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ve asansore ulasincaya kadar dis
kapi genisliginden az olmamak kosuluyla umumi binalarda en az 2.20 metre, diger binalarda ise en az
1.50 metredir.

(2) On bahge mesafesi 10.00 metre ve daha fazla olan parsellerde bordiir iist seviyesinden en
fazla 2.00 metre inilmek veya cikilmak suretiyle 6n bahceden bina girisi yapilabilir.

(3) Yoldan yiz almayan cephelerden, koprii veya giris seridi aksi hizasindaki bordir
seviyesinden en fazla 2.00 metre inilmek veya ¢ikilmak suretiyle giris yapilabilir.

(4) Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordir tasi Ust seviyesinin altinda
giris yapilamaz.

(5) Tabii zeminden kotlandirilan parseller birinci, ikinci, tG¢linci ve dordinct fikralardaki
sartlara tabii degildir. Girisin, tabii zemine uyumlu olarak diizenlenen merdiven ve rampalarla
saglanmasi gerekir.

(6) Bolge kat nizamini bozacak sekilde tesviye yapilamaz.

(7) Konut binalarinin zemin katlarinin dikkan veya magaza olarak dizenlenmesi halinde
diikkan ve magaza girislerinin sadece yol cephesinden yapilmasi gerekir.

(8) Doseme kaplamalarinda kaymayi onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi
hareketlerini gliclestirmeyen, standardina uygun malzeme kullanilmasi zorunludur.

(9) Binalarda ve girislerinde engellilerin erisimine yonelik TS 9111 standardina uyulmasi
zorunludur.

(10) Rampalarin kenar korumalari, genislikleri, sahanliklari, korkuluk ile kiipeste ve kaplama
malzemeleri engellilerin de dolasimina olanak saglayacak sekilde TS 9111 standardina uygun
yapilmak zorundadir.

(11) Bina girislerinde engellilere yonelik 6n bahgede parsel sinirina kadar giris rampasi veya
merdivene bitisik dar kenari en az 0.90 metre ve alani en az 1.20 m? engelli asansér( yeri ya da



mekanik kaldirma iletme platformu yapilir. Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhginin goriisii alinmak
suretiyle engellilerin kullanimi igin farkli uygulama yapilabilir.

(12) Bina girisinde ve bina icinde bulunan rampalarin egimleri asagidaki degerlere uygun olmak
zorundadir:

En fazla yukseklik En fazla egim
15 cm ve daha az 1:12 (% 8)
16-50 cm arasi 1:14 (% 7)
51-100 cm arasil 1:16 (% 6)
100 cm Gzeri 1:20 (% 5)

(13) Rampalarda ve ara sahanliklarda kesintisiz olarak 0.90 metre yilkseklikte 1. diizey ve 0.70
metre yukseklikte 2. dizey, elle tutuldugunda kolay kavranabilecek sekilde 32-45 mm c¢apinda
kiipeste bulunmak zorundadir.

Merdivenler

MADDE 31- (1) Merdiven kolu ve sahanliklar:

a) Ortak merdiven kolu ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore hesap edilecek kagis genisliginden az olmamak
GUzere 1.20 metreden, diger yapilarda 1.50 metreden, yap! insaat alani 100 m2’'den kiguk
ticarethanelerde 1.20 metreden, konutlarda bagimsiz bolim icindeki merdivenler ise 1.00 metreden
az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu
Olgllere uyulur. Bu merdivenler ahsap olamaz.

b) Merdiven evlerinin bina cephesinden, catidan veya isikliktan dogrudan isik almasi ve
merdivenlerin ¢atlya ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur.

c) Merdiven basamaklari ve sahanlik 6l¢lilerine dair TSE standartlarinin bu maddede belirtilen
Olgli ve miktarlardan kiigik olmasi halinde bu madde hikiimleri gegerlidir.

¢) Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE erisilebilirlik standartlarina uygun
korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven dosemelerinde ve kaplamalarinda da
standartlara uyulmasi zorunludur.

d) Merdiven evinde i1sik almasi igin birakilan boslugunun (merdiven kovasinin) eni en az 0.30
metre olmalidir.

(2) Merdiven basamaklarinin olgileri ve 6zellikleri:

a) Asansori olmayan binalarda basamak yiksekligi 0.16 metreden, asansorli binalarda 0.18
metreden ve dis merdivenlerde 0.15 metreden fazla olamaz.

b) Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formiliine gére hesaplanir. Formildeki a: ylkseklik, b:
genisliktir. Ancak bu genislik 0.27 metreden az olamaz.

c) Balansmanli (dengelenmis) merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda 0.10 metre,
basamak ortasinda 0.27 metreden az olamaz.

¢) Basamak uglari ¢ikintisiz (damlaliksiz) olmak zorundadir.

(3) Binalarda son kattaki bagimsiz bolimlerle irtibath ¢ati arasi piyeslerine ¢ikan ig
merdivenlerde birinci ve ikinci fikralardaki sartlar aranmaz. Ancak merdivenler ile ilgili olarak
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hikiimleri gegerlidir.

(4) Bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden 6nce yurirlikte olan mevzuata uygun olarak
yapilmis yapilara bu Yonetmelik hiikiimlerine gore kat ilavesi yapilmasi halinde mevcut merdiven
Olglleriilave katlar icin de aynen uygulanabilir.

(5) Karma kullanimli binalarda her kullanim icin ayri merdiven evi diizenlenmesi zorunludur. Bu
kullanimlarin birbirine donistiiriilmesi durumunda yeni olusan kullanim i¢in bagimsiz genel merdiven
olusturulmadan tadilata izin verilmez.

(6) Yiksekligi 1.80 metreden az olan merdiven altlari kapatilir.

Isikliklar ve hava bacalari

MADDE 32- (1) Her mistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin
dogrudan dogruya haricten i1sik ve hava almalari gereklidir. Bu sekilde isik ve hava almalarina lizum
olmayan diger odalarla mutfaklarin isikliktan, yikanma yeri ve tuvaletlerin 1siklik veya hava



bacasindan faydalanmalari da mimkiindir. Ancak tuvalet ve yikanma vyerleri ile odalar ayni isikliga
acilamaz.

(2) Isikliklarin;

a) 1ila 6 kath binalarda dar kenari 1.50 metreden ve alani 4.50 m2’den,

b) 7 ve daha fazla katl binalarda dar kenari 2.00 metreden ve alani 9.00 m2’den,

az olamaz.

(3) Her tarlt binada hava bacalarinin asgari 6l¢tisii 0.60x0.60 m2’dir. Bu alan herhangi bir yapi
elemani (baca, kiris ve benzeri) ile daraltilamaz.

(4) Hava bacalari, sont baca tipi olarak diizenlenemez.

(5) Asgari olctideki bir 1sikhk veya hava bacasindan her katta en ¢ok dort piyes faydalanabilir.
Bu piyeslerin sayisinin artmasi halinde, dortten fazla her piyes icin 1siklik veya hava bacasi 6l¢isii ayni
oranda arttirilir. Ancak, birinci fikrada belirtilen sekilde 151k ve hava almasi gerekmeyen veya lizumlu
1stk ve havayl bu Yonetmelikte tarif edilen sekilde almasi mimkiin olan piyeslerden, herhangi bir
1siklik veya hava bacasina pencere acilmasi, bu isiklik veya hava bacasi olgllerinin arttiriimasini
gerektirmez.

(6) Her binanin lizumlu 1siklik veya hava bacasi, kendi parseli tGizerinde bulunur. Komsu bina ve
parselin isiklik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu elemanlarinin yapilmasina ve
Olcllerinin azaltilmasina izin verilmez.

(7) Isikhk ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baslatilabilir. Hava bacalarinin
ve i1sikhklarin bitisik komsu parsele bakan kisimlarinin duvar ile kapatilmasi mecburidir.

(8) Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafindan boydan boya isiklik yapilmasi halinde,
civarin insaat nizamina aykiri bir goriinim meydana getirmemek (zere, sokak cephesinde bina
yiksekligince kapatilmasi mecburidir.

(9) Binalarda banyo, tuvalet ve benzeri kullanim alanlarinin havalandirma bacasiyla veya
mekanik havalandirma ile havalandirilmasi zorunludur.

(10) Havalandirma bacalarindan elektrik ve dogalgaz tesisati gecirilemez.

Bacalar

MADDE 33- (1) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélimlerinin oturma ve
yatma hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, soball
binalarda ise tuvalet ve koridor hari¢ tim piyeslerde duman bacasi yapilmasi zorunludur.

(2) Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az bir adet duman bacasi yapilmasi gereklidir.

(3) Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullaniml bagimsiz bélimlerinde birer adet
duman bacasi vyapilmasi zorunludur. Ancak tadilat projesi ile dikkanlarin bolinmesi
durumunda 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yirirlige konulan isyeri
A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelikte belirtilen bacasiz diikkan kullanimlari dikkate
alinarak onay vermeye ilgili idaresi yetkilidir.

(4) Bacalarin TSE standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

(5) Yapilarda bina yiiksekligine gére uygun olgllerde sont baca yapilabilir.

(6) Kapici dairesi zorunlu olan konut binalarinda, evsel atiklarin yerinde
ayristirlmasini teminen ilgili standartlara uygun atik ayristirma bacasi icin yer ayrilir. Atik ayristirma
bacasi bagimsiz bolimlerin kat sahanliklarinda en az bir adet yapilabilecegi gibi her bagimsiz bolim
icinde de yapilabilir.

(7) Atik ayristirma bacasi tesis edilmesi miimkiin olamayan mevcut binalarda bah¢ce mesafeleri
icinde TAKS ve KAKS’a dahil olmaksizin atik ayristirma bacasi tesis edilebilir.

(8) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi 1sitma araglari hayati tehlike arz edecek sekilde
yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer alamaz.

(9) Sinirlari ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama bélgeleri icinde insa edilecek,
iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 kath binalarin mutfaklarinda, dogalgazla ¢alisan her cihaz igin bir
mistakil baca yapilir.

(10) Bagimsiz bolimlerin mutfaklarinda en az bir adet aspirator bacasi yapilir. Bagimsiz
bolliimlerde diizenlenen soba ve aspiratér bacalari, standartlara uygun olarak sént baca seklinde



dizenlenebilir. 10 katin Gzerindeki binalarda ayni baca sistemi yapilmakla birlikte hermetik cihaz
kullanihr.

(11) Kat kaloriferleri kazani mutfak disinda 6zel bir bélmeye konuldugunda, bu mahallin en az 6
m3 hacminde olmasi, bina dis cephesinden havalandirilmasi ve bir mustakil bacasinin bulunmasi
gerekir.

(12) Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarinin kullaniimasi halinde, her
sobanin bu maddede belirlenen esaslara gére diizenlenen ayri bir bacaya baglanmasi gerekir.

(13) Elektrik-haberlesme, mekanik, dogalgaz tesisatlari icin ortak tesisat bacasi kullanilamaz.

(14) Kalorifer daireleri ve bacalar ile 1sitma ve buhar tesisleri, Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi ve Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak
dizenlenir.

(15) Zemin katta yapilan imalathane (unlu mamdilleri, yeme-icme mekanlari) niteligindeki
diikkanlarin bacalari bina ile biitlinlesik ve bina hatti boyunca ¢atiya kadar devam etmesi zorunludur.

Asansorler

MADDE 34- (1) Tek bagimsiz bélimli konutlar hari¢ uygulama imar planina gére kat adedi 3
olan binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi zorunludur.
iskan edilen veya bagimsiz bélim bulunan bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan
binalarda asansor yapilmasi zorunludur. Daha az katli yapilarda da asansor yapilabilir.

(2) Tek asansorli binalarda; asansor kabininin dar kenari 1.20 metre ve alani 1.80 m2’den, kapi
net gecis genisligi ise 0.90 metreden az olamaz. Asansor kapisinin acildigi sahanliklarin genisligi,
asansor kapisi strgiill ise en az 1.20 metre, asansor kapisi disa agilan kapi ise en az 1.50 metre olmak
zorundadir. Birden fazla asansor bulunan binalarda, asansor sayisinin yarisi kadar asansoriin bu
fikrada belirtilen o6lglilerde yapilmasi sarttir. Tek sayida asansor bulunmasi durumunda sayi bir alta
yuvarlanir. TSE standartlarinin bu fikrada belirtilen 6l¢i ve miktarlardan kiicik olmasi halinde; taban
alaninda yapilasma hakki 120 m2’nin altinda olan parseller ile tek bagimsiz bélimli mistakil konut
binalarinda TSE standartlarina uyulmasina ilgili idaresi yetkilidir.

(3) Mevcut binalarda yapilacak tadilatlarda, bu madde hikiimlerinin ya da TSE standartlarinin
uygulanmasinda idaresi yetkilidir.

(4) Kullanilabilir katlar alani tek kath olan binalar harig¢ 800 m2'den veya kat adedi birden fazla
olan umumi binalarda en az bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica; kat alani 800 m2'den ve
kat adedi 3'ten fazla olan umumi binalarda, uygulama imar planina gére 10 kat ve Uzeri binalarda
veya bina giris kati (izerinde 20’den fazla bagimsiz bélim bulunan yapilarda ikinci fikrada belirtilen
asgari olglilere uygun ve en az 2 adet olmak tzere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaclarina
gore belirlenecek sayida asansor yapilmasi zorunludur. Bu asansorlerden en az bir tanesinin herhangi
bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarini acacak,
yangina dayanikh malzemeden yapilmis, kuyu icinde, duman sizdirmaz nitelikte, jeneratérden
beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekmektedir.

(5) 10 kat ve Uizeri binalarda asansorlerden en az bir tanesi yik, esya ve sedye tasima amacina
uygun olarak dar kenari 1.20 metre ve alani 2.52 m2'den, kapi genisligi ise net 1.10 metreden az
olmayacak sekilde yapilr.

(6) Binalarda usulline goére asansor yapilmis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve
Olgllerde merdiven yapilmasi sartini kaldirmaz.

(7) Asansorin yapilmasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda; bu madde hikiimleri de dikkate
alinarak, 29/6/2016 tarihli ve 29757 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Asansdr Yodnetmeligi
(2014/33/AB) ve TSE standartlari hikkiimlerine uyulur.

(8) Asansor zorunlulugu bulunan binalarda asansorlerin, bodrum katlar dahil tim katlara
hizmet vermesi zorunludur. Ancak bagimsiz bolim ya da iskan edilen alan bulunmayan bodrum
katlara en az bir asansoriin ulastiriimasi zorunludur.

(9) Asansorlere bina girisinden itibaren erisilebilirlik standartlarina uygun engelsiz erisim
saglanmasi zorunludur.

(10) Asansorler, erisilebilirlik standartlarina uygun gerekli donanimlara sahip olmak zorundadir.



(11) Ozellik arz eden binalarda, binanin kat adedi, yapi insaat alani, kullanma sekli g6z 6niinde

Akaryakit servis istasyonlari

MADDE 35-(1) imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda
istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis
istasyonlari ile Bulyliksehir Belediyesinin uygun gordigl alanlarda CNG otogaz istasyonlari,
LPG otogaz istasyonlari, hidrojen liretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.

(2) Yapi yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, ¢ay ocagl, tuvalet, mescit, blfe, oto elektrik, lastik¢i, yilkama
yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

(3) Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlari ve
ilgili kurumlarin gérisi dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

(4) Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gorisu ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli ara¢ sarj yeri
yapilabilir.

(5) Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hikimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilir.

Su depolari

MADDE 36- (1) Bu Yonetmelikte belirtilen;

a) Cok yliksek yapilarda 30 m3’ten,

b) Umumi binalar ve yiksek katl yapilarda 15 m3’ten,

c¢) 10 bagimsiz bolime kadar konut binalarinda 3 m3’ten,

¢) Diger binalarda 5 m3’ten,

d) Bag ve sayfiye evi planli alanlardaki mustakil konutlarda 1 m3’ten,

az olmamak (zere yapinin kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, segilen yangin sdondiirme sistemi
gibi kriterler ile ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri
alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur.

(2) Konut binalarinda 10 bagimsiz bélimden sonraki artan her bagimsiz béliim icin su deposu
hacmi 0.50 m3 arttirilir.

(3) Tum binalarda su deposunun bulundugu kat itibariyla cazibeli akimin mimkiin olmadig
durumlarda hidrofor konulmasi zorunludur.

(4) Su depolari ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da
cati katinda tertiplenebilecegi gibi, ayni kosullari tasimak sartiyla, bina alani disinda 6n, yan ve arka
bahcelerde topraga gomill sekilde de yerlestirilebilir.

(5) Su depolari, tasiyici sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz celik veya sihhi
sartlara uygun benzeri malzemeden yapllir.

Fosseptikler

MADDE 37- (1) Genel olarak pis su kuyulari ile fosseptikler komsu hudutlarina 5.00 metreden
fazla yaklastiriimaz. Ancak bahge mesafelerinin misait olmamasi halinde 6zellikle bitisik yapi
nizamina tabi yerlerde fenni ve sihhi mahzur bulunmadig takdirde bu mesafeleri azaltmaya veya
birka¢ komsuya ait fosseptikleri bir arada veya bitistirerek yaptirmaya belediye yetkilidir.

(2) Binalarin en dusik kanal baglanti kotu altinda kalan pis su desarjlar ise, desarj
pompalarinin elektrik kesintisi durumunda c¢alismayacagl g6z o6ninde bulundurularak; boyutlari
binanin kullanis sekillerine gore muvakkat depolama imkanini veren ayri bir rogarda toplanir ve
motopomp sistemi kullanilarak kanalizasyon sebekesine verilir.

Korkuluklar

MADDE 38- (1) Binalarda; balkon, teras, galeri boslugu, sahanliklarin bos kenarlari 1'den fazla
basamagi bulunan ac¢ik merdivenlerde ve rampalarda, istinat duvari Ustlinde, 0.50 metreden daha
asagida veya yukarida tesekkill etmis bahgelerde, 1.10 metreden dilsik diizenlenmis bahge
duvarlarinda, bulundugu katin taban désemesinden itibaren kotu 0.90 metreden az olan pencere
bosluklarinda, déseme kotundan itibaren en az 1.10 metre yiikseklige kadar teknik gereklere ve
standartlara uygun olarak korkuluk yapilmasi mecburidir.



(2) Bina son kat acik teraslarinda diizenlenen korkuluklarin ve parapetlerin 1.10 metresi bina
ylksekliginden sayilmaz.

(3) Korkuluklar, kirllmaz veya kirildiginda dagilmayan malzemeden ve insan ¢arpmasi dahil,
tasarim yuklerini karsilayacak tasiyici malzeme ve montaj sistemleri ile yapilir.

(4) Korkuluklar diisme, kayma, yuvarlanma gibi sebeplerle insanlarin can giivenligini tehlikeye
atacak bosluklar icermeyecek sekilde diizenlenir. Bosluklarda, yiik altindaki deformasyonlar da dahil,
en fazla 0.10 metre ¢apinda gegise izin verilir.

Kapi ve pencereler

MADDE 39- (1) Biitlin yapilarda;

a) Kapi yikseklikleri 2.10 metreden,

b) Kapi net (temiz) genislikleri bina giris kapilarinda 1.50 metreden, kapilarin ¢ift kanatli olmasi
halinde bir kanat 1.00 metreden,

c) Bagimsiz boliim giris kapilarinda 1.00 metreden, diger mahallerin kapilarinda 0.90 metreden,

az olamaz. Balkon ve tuvalet kapilari 0.80 metreye disurilebilir.

¢) Doner kapllar, belirtilen 6l¢llerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.

(2) Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde engellilerin hareketini, yangin
cikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek énlemler alinir.

(3) Pencerelerde Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligine ve TSE standartlarina uyulmasi
zorunludur.

(4) Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel siniri (zerindeki bitisik duvarlarda
pencere ve kapi agilamaz.

(5) Asansorlii esya tasimaciligi icin, 3 kattan fazla 10 kattan az kath binalarda her bir bagimsiz
bolimiin en az bir balkonunun kapisinin eni net 0.90 metreden diisiik olamaz.

(6) Bagimsiz boliumiin tuvalet, banyo ve benzeri islak hacimlerinde mekanik havalandirma
yapiimadigi takdirde yapilacak havalandirma penceresinin 6l¢iist net 0.30 metre x 0.30 metreden az
olamaz.

(7) Atriumlu, galeri bosluklu veya i¢ bahgeli tasarlanan binalarda, bu mekanlara bakan pencere
veya camekanlarin camlarinin kirildiginda dagilmayan 6zellikli olmasi zorunludur.

(8) Bodrum katlardaki mekanlarin giin 1sigindan faydalandirilmasi ve havalandirilmasi amaci ile
yapilan pencerelerde sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi ve bunlarin zemin
seviyesinden en az 0.10 metre yukaridan baslamasi zorunludur.

Catilar

MADDE 40- (1) Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin
nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir.

(2) Cati egimleri, kullanilacak ¢ati malzemesi ile yérenin mimari 6zelligi ve iklim sartlari dikkate
alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cati egimi icinde kalmak ve silleti etkilememek kaydiyla
cati 6rtisi olarak fotovoltaik paneller de kullanilabilir.

(3) Cati egimi sacak ucundan hesaplanir. Catilar parapet lizerine oturtulamaz.

(4) Mahya vyuksekligi 5.00 metreyi gecmemek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok
binalarda blogu ile misterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili
besik ¢ati kurulacagi varsayilarak belirlenir.

(5) Merdiven evleri, isikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlari dérdiinci fikraya gore
belirlenen ¢ati ortlisii diizlemlerini en fazla 0.60 metre asabilir. Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili
hacimlerin, glines enerjili su Isiticilarinin ve ¢ati pencerelerinin ¢ati ortlisini asmasina ilgili idarece
teknik gereklere gore uygun gorilecek olgli ve sekilde izin verilebilir. Asansorli binalarda TSE
standartlarina gore projelendirilecek asansor kulelerinin ve bu bélimlerle birlikte dizenlenen
merdiven evlerinin en az dl¢llerdeki bolimlerinin, ¢ati ortlisiind asmasina da izin verilir.

(6) Teras catilarda 1.10 metre parapet yapilabilir. Teras c¢atinin kullanima agik olmasi
durumunda 1.10 metre yiksekliginde parapet veya korkuluk yapilmasi zorunludur.

(7) Cati aralarina bagimsiz bolim yapiimaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi,
iklimlendirme ve kaskat sistemleri de icerebilen tesisat odasi ve son kattaki bagimsiz bélimlerle
irtibatli piyesler yapilabilir.



(8) Cati arasindaki mekanlarda, ¢ati egimi icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla
asgari ylkseklik sarti aranmaz. Ancak, Ust kat tavan désemesi ile ¢ati Ortiisii arasinda kalan hacimler,
uygulama imar planinda aksine bir hikim vyoksa ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle
boliinemezler.

(9) Yangin giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak Gzere binalarin
cati aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda ortak alan
olarak kullanilabilir.

(10) Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin ¢ati ortileri ve bunlarin
yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek ¢ati 6rtileri bu kayitlara tabi degildir.

(11) Belediyeler meclis karariyla mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gére yapilar arasinda uyum
saglamak, gilizel bir gorinim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu yetki, bu Yonetmeligin ylrirlige girmesinden dnce
yapilmis olan yapilar icin de kullanilabilir.

(12) Catida birden fazla bagimsiz bélime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri arasinda
en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir. Ancak, bodrum hari¢ 2 kati gecmeyen binalarda
catidaki degisik ¢cozlimlerin kabullinde ilgili idaresi yetkilidir.

(13) Cati arasinin son kat bagimsiz bolimi ile birlikte kullanilmasi amaciyla son kat tavan
dosemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir.

(14) Teras catilarda cati bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahce dizenlemesi yapilabilmesi
icin gerekli olan 0.50 metre toprak dolgu, parapet yiksekligine dahil edilmez. Ortak alan olarak
kullanilan teras catilarda; bahce diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri
tarafindan kullanilmak Uzere, tuvalet, lavabo, cay ocagi, bahce dizenlemesinde kullanilacak
malzemeleri depolamak igin merdiven evine bitisik, toplam teras alaninin %10°unu ve 20
m?’yi gegmeyen ve en fazla 3.00 metre yiksekliginde kapali mekan olusturulabilir. Kapali mekan bina
on cephesine 3.00 metreden fazla yaklasamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel gibi konaklama
tesislerinin teras catilarinda bina cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 metre
derinliginde olmak ve parapet kotunu asmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

Cikmalar

MADDE 41- (1) Binalarda taban alani disinda kendi bah¢e hudutlari disina tasmamak sarti ile
binanin her cephesinde agik ve kapali ¢itkma yapilabilir. Ancak;

a) Kapali ¢ikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari icerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma
sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahg¢e mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi
ile 1.50 metre tasabilir.

3) Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha iceri ¢ekilerek bu fikranin (a) bendinin
(1) ve (2) numarali alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen &lcilerde
yapilabilir.

b) Acik ¢ikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma
sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi
ile 1.50 metre tasabilir.

3) Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha igeri ¢ekilerek bu fikranin (b) bendinin
(1) ve (2) numarali alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen olgllerde
yapilabilir.

4) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina 2.00 metreden fazla yaklasamaz.

(2) Acik ve kapal ¢ikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina kadar
en yakin sakili mesafesi en az 2.40 metre olmak zorundadir. On bahce mesafesi 3 metre ve daha az
olan parsellerde; 6n bahceye yapilacak ¢ikmalarda, yol kotu ile ¢ikma alti arasindaki diisey mesafe
hicbir yerde 2.40 metreden az olamaz.



(3) Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin isi yalitimi
haricinde 0.20 metreyi gecmeyen, kullanim alanina dahil edilmeyen motif cikmalar yapilabilir. Bahge
icinde yapilacak (istl agik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genisligi
2.50 metreyi gecmemek, tretuvar disina tasmamak ve en alcak noktasi tretuvar kotundan en az 2.50
metre yukseklikte yapilacak giris sagaklari ¢itkma olarak degerlendirilmez. Motif ¢ikmalar, agik ve
kapali cikma 6ntline yapilacak ise motif ¢cikma da dahil olmak tzere ¢ikma genisligi birinci fikranin (a)
ve (b) bentlerinde agiklanan hikimlere gore belirlenir.

(4) Bina cephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi ve tasarimi géz 6niinde bulundurulmak
ve detay projeleri verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel sinirina tasmamak ve kapali mekan
olusturmamak kaydiyla 0.50 metreye kadar giines kirici yapilabilir.

Sagaklar

MADDE 42- (1) Uygulama imar planinda belirlenmemis ise 1.00 metreyi gegmeyen sacak
yapilabilir. Sacaklarin sekli ve genisligi, yérenin mimari karakterine ve yapilacak yapilarin 6zelligine
gore mimari estetik komisyonu karari alinarak ilgili idarece de tayin edilebilir.

(2) Sacaklar parsel sinirlarini asamaz.

(3) Binada ¢ikma yapilmasi halinde sacak genisligi cikmadan itibaren 0.50 metreyi asamaz.

Bahge duvarlari

MADDE 43- (1) Bahge duvarlarinin yiksekligi; binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde,
yoldan kotlandirilan binalarda kaldirim (st kotundan itibaren 0.50 metreyi, yoldan yliksek olup tabii
zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol sinirindaki tabii zemin kotundan itibaren 0.50
metreyi, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metreyi gecemez. Ayrica Uzerlerine yukseklikleri 1.00 metreyi
asmayan parmaklik yapilabilir.

(2) Egimli yollarda/arazilerde bahge duvari Ust kotunun tretuvardanen fazla 1.50 metre
yikseldigi durumlarda duvar Ustten kademelendirilir. Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde
uygulanacak sekli takdire idare yetkilidir.

(3) Devletin glivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya 6nem arz
eden bina ve tesisler ile okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elcilik, sefarethane, acik hava sinemasi
ve benzerleri gibi 6zellik arz eden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi bolgelerinde yapilacak
bahge duvarlari bu madde hiikmine tabi degildir.

(4) Bag ve sayfiye parselleri ile tek bagimsiz bolimli konut (villa) alanlarinda glivenlik ve
mahremiyetin saglanmasi icin yola bakan cephelerine 2.00 metreye kadar duvar yapilabilir.

(5) Zemin veya bodrum katlarinda diikkan yapilmasina misaade edilen yapilarda, yola bakan
bahcelerde bahce duvari veya yaya trafigini tehlikeye dusirecek engeller yapilamaz.

Kapici dairesi, bekgi odasi ve kontrol kuliibeleri

MADDE 44- (1) Kapici dairesi ve bekgi odasi yapilacak binalar:

a) Konut kullanimh bagimsiz bélim sayisi 40°tan fazla olan ve kati yakit kullanan kaloriferli veya
kalorifersiz binalar icin bir adet kapici dairesi yapilmasi zorunludur. Birden fazla yapi bulunan ve
toplam bagimsiz bolim sayisi 40’tan fazla olan parsellerde de bu hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz
bolim sayisinin 80’i asmasi halinde ikinci bir kapici dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla yapinin
bulundugu parsellerde 60’tan fazla bagimsiz bolimi olan her bir bina i¢in mutlaka ayri bir kapici
dairesi yapilir.

b) Kati yakit haricindeki diger 1sitma sistemleri kullanilan konut kullanimh binalar igin bagimsiz
bolim sayisinin 30’dan (30 dabhil) fazla olmasi halinde bir, 150’den fazla olmasi halinde 2 kapici dairesi
yapilmasi zorunludur. ilave her 150 daire icin ek bir kapici dairesi yapilir. Ayrica birden fazla yapinin
bulundugu parsellerde her blok i¢in ayri bir kapici dairesi hesabi yapilabilir.

c) Sira evler dizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz bélimli 1'den fazla mistakil konut
binasi bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmasi mecburiyeti aranmaz.

¢) Yapi insaat alani 2000 m2’den fazla olan isyeri ve biiro olarak kullanilan binalarda bekgi odasi
yapilmasi sarttir.

(2) Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin 6l¢i ve nitelikleri:

a) Kapici daireleri, dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.



b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kapi ve
pencere bosluklarinin alt seviyesi su taskin seviyesinin en az 1.50 metre lizerinde olmak zorundadir.

c) Kapici dairelerinin topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda yapilmasi halinde,
oturma odasi ve bir yatak odasinin dis mekana agilmasi bu mekanlarin taban désemesinin Ust
seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gomili olmamasi, kapi ve pencere agilmak suretiyle,
dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi sel, taskin ve su basmasina karsi 6nlem alinmis
olmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga gémiuli duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle kapi
ve pencere acllamayacagl gibi, bu duvarlarda pencere acilabilmesi icin pencere denizliginin tabii
zeminden veya tesviye edilmis zeminden en az 0,90 metre yukarida konumlanmasi gerekir.

¢) Bina icinde diizenlenen kapici daireleri, en az brit 50 m2’dir. Kapici dairelerinde, her birisi en
az 9 m2 ve dar kenari en az 2.50 metre olmak lizere 2 yatak odasi ve 12 m2’den az olmamak Uzere 1
oturma odasi, en az 3,3 m2 mutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet bulunur.

d) Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40 m2 olmak zorundadir. Bu fikranin (g)
bendinde yer alan dlgileri saglayacak sekilde 1 yatak odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve banyo veya
dus yeri ve tuvalet bulundurulur.

(3) Bekgi odasi en az 4 m2 biyukliginde, dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.
Bekci odasinda en az 1.5 m2’lik bir tuvalet yer alir.

(4) Kontrol kultibeleri:

a) Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi miimkiin ve yiizélgimii en az 1000 m2 olan parsellerde,
istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz etmemek ve higbir sartta parsel sinirini
asmamak kaydiyla bahce mesafeleriicinde kontrol kullibesi yapilabilir.

b) Kontrol kullibesi 9 m2’yi gecemez.

c) Kontrol kullbesinin yiiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 4.00
metredir.

¢) Kontrol kullibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2.00 metreden az olamaz.

d) Devletin givenligi bakimindan 6zellik arz eden parsellerde bu fikrada belirtilen olgilere
uyulma sarti aranmaz.

Portikler

MADDE 45- (1) Portikli yapilarin yapilacagl cadde ve sokaklar uygulama imar plani karari ile
belirlenir.

(2) Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde, portik yiksekligi 3.50 metre, derinligi ise
4.00 metredir. Ancak, civarin tesekkil tarzi ve mevkiin 6zellikleri dolayisiyla bu miktarlar ilgili idarece
degistirilebilir.

(3) Portige ve dogrudan yola acilan bina giris kapilari disa acildiginda, gizlenecek kadar bina
giris holline dogru cekilir.

Firinlar

MADDE 46- (1) isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimleri sakl kalmak
Gzere firinlar; sanayi, klicUk sanayi, organize sanayi, konut disi ¢alisma alanlari ile ticaret bolgelerinde
yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlari ve geleneksel tandir ocaklari, zemin kati isyeri olarak
kullanilabilen binalarda yapilabilir.

(2) Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda ekmek firini harig firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayili Kanun
hikiimlerine uyulur.

b) Ekmek firinlari ayrik nizam yapilasma bolgelerinde ve mistakil olarak binanin bittiniinlin tek
bagimsiz bolim olarak firin tahsis edilmesi sartlari ile yapilir.

c) Projesinde sinifi belirtiimek zorundadir.

¢) Duvar ve dosemelerinde isi ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tasiyici sisteminin ve firinla ilgisi
olmayan diger bagimsiz bélimlerin 1si degisiminden olumsuz etkilenmemesi igin proje miuelliflerince
veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gére gerekli tedbir alinir.

d) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tirli bocek ve kemirgen girisini
onlemek icin ¢ekvalf konulur.



e) Baca dlculerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre takilmasi
sarti aranir.

f) Trafik agisindan ilgili birimin gérisinin alinmasi gerekir.

g) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

g) TSE standartlarina uyulur.

h) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hikiimleri uyarinca gerekli tedbirler
alinir.

(3) ikinci fikra hitkiimlerine uyulmamasi durumunda ruhsat diizenlenemez.

Pasajlar ve aligveris merkezleri

MADDE 47- (1) Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin;

a) Taban doésemesi Uzerinden tavan alana kadar olan vyiksekliginin 3.50 metreden,
uzunlugunun 30.00 metreden az olmamasi,

b) Her biri 1.50 metreden dar olmayan en az 2 giris-cikis kapisi ile yeteri kadar havalandirma
bacasi veya tertibatini haiz bulunmasi, pasaj giris ve ¢ikislarinin erisilebilir olmasi,

c) Birden fazla kath olmalari halinde her bir kat arasinda bu Yonetmelikte belirtilen sartlara
uygun merdiven olmasi ve erisilebilirlik standartlarina uygun diizenlemelerin yapilmasi,

¢) Bir kismi veya diger katlari baska maksatlar icin kullanilan binalar icerisinde bulunmalari
halinde, diger esas giris merdiven, asansor ve gecit gibi tesislerle, bu tesislere ayrilan yerlerin pasaj
disinda ve mistakil olarak tertiplenmesi,

gereklidir.

d) Kapasiteye bagh olarak ilgili idaresince uygun goriilen blyuklik ve miktarda cocuk oyun
alani, bay ve bayan tuvaletler, bebek bakim alanlari, ilk yardim alani ve carsi bitiiniinde 30 m2’den
kiiclik olmamak Uzere ihtiyaci karsilayacak blyklikte mescit ayrilir.

(2) Alisveris merkezlerinde; 26/2/2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Aligveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine uyulur.

Tuvaletler

MADDE 48- (1) Yarisi kadinlar, yarisi erkekler icin olmak lizere; is hani, biro, alisveris merkezi,
¢arsl, pasaj ve magaza gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi igin, en az birer adet,
resmi binalar ile sinema, tiyatro gibi umumf binalarda ise her 50 kisi i¢in en az birer adet tuvalet
yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erisiminin saglanmasina yonelik tedbirler alinarak en
az 1 kadin, 1 erkek olmak Uzere engellilerin kullanimina ve erisilebilirlik standardina uygun tuvalet
ayrihr.

(2) ibadet vyerleri, sehirlerarasi yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park gibi
yerlerde yapilacak umumfi tuvaletlerin en az yarisinin, diger yapilarda ise en az Ugcte birinin alaturka
tuvalet tash olmasi saglanir.

(3) Tuvaletlerde yeterli sayida pisuar ve lavabo bulundurulur. Resmi binalar, isyeri, biro,
fabrika gibi yerlerde calisan sayisi, magaza, alisveris merkezi, ¢arsi, pasaj gibi yerlerde tahmini musteri
sayisi, lokanta, sinema, tiyatro gibi yerlerde oturma sayisi, otel ve benzeri konaklama tesislerinde
yatak sayisi ve bu hesaplamalara dahil olarak ziyaretgi sayilari ve diger farkli 6zellikler dikkate alinarak
yeterli tuvalet ayrilir.

(4) Birden fazla kullanimi haiz binalarda her kullanim icin bu maddedeki kriterlere gore
ayri ayri degerlendirme yapilir. Uluslararasi kurallara tabi yapilarda bu Yonetmelikte belirtilenden az
olmamak kaydiyla uluslararasi kurallarin gerektirdigi sayida tuvalet yapilmasi zorunludur.

(5) Umumi binalarda c¢alisan, musteri ve ziyaretci gibi tim kullanicilarin ihtiyaglarinin
karsilanmasi amaciyla kapasite hesabina gore belirlenen biyikliik ve sayida erisilebilirlik standardina
uygun engelli tuvaleti yapilir.

Cay ocaklari

MADDE 49- (1) Biro, is hani, alisveris merkezi, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi tesislerinde;
kullanma alani en az 3 m? olmak, 0.45 x 0.45 metre ebadinda hava bacasiyla havalandiriimak, bir ates
bacasiyla irtibatlandiriimak kaydiyla cay ocaklari bagimsiz bolim olarak diizenlenebilir.

(2) Cay ocaklarinin nizami isikliktan veya dogrudan isik ve hava almasi halinde hava bacasina
gerek yoktur.



Yigma, ahsap ve kagir yapilarda aranan sartlar

MADDE 50- (1) Binalar, giincel teknik mevzuat ile fen ve sanat kurallarina uygun olarak;

a) Binayi etkiyebilecek bilesik etkilere karsi yeterli dayanima sahip olacak ve etkileri gtivenli bir
sekilde zemine aktarabilecek ve ayni zamanda civar yapilara herhangi bir zarar vermeyecek sekilde,

b) Temel zemininde olusabilecek oturma, kabarma, blzilme ve donma sebebiyle
yapi stabilitesi bozulmayacak bicimde,

tasarlanarak insa edilmek zorundadir.

Bodrumlar

MADDE 51- (1) Kati yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya teknik
olarak bodrum kat tesis edilememesi durumunda ylksekligi 2.20 metreyi ge¢cmemek Uzere
bahcelerinde; ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla her bagimsiz bélim
icin en az 5 m2, en fazla 10 m2 odunluk, komirliik veya depolama yeri ayrilmasi zorunludur.

(2) Bodrum kapisi tamamen tretuvar lGzerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n
bahcesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz.

(3) Topraga dayali bodrum katlarda bulunan konutlarda oturma odasi ve bir yatak odasinin;
taban dosemesinin (st seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gdmili olmamasi, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin pencere agilmak suretiyle saglanmasi, sel, taskin ve su baskinlarina
karsi tedbirlerin alinmis olmasi zorunludur. Bu bagimsiz bolimlerin kismen veya tamamen tabii ve
tesviye edilmis zemin altinda kalan duvarlarinda pencere agilamaz.

(4) Ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda désemenin
zemine gomill olmama sarti aranmaz. Bu tir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile
engellilerin dolasimina olanak saglayan erisilebilirlik standartlarina uygun rampa, ylriiyen bant ve
benzeri 6nlemler alinir.

(5) Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret karari alinan yol
glzergahlarinda zemin katta, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya donik olarak ticaret yapilabilir.
Bu kullanimlarin bodrum katlarinda igten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlari
ve mistemilatlariyla irtibatlandirilamaz. Ancak, kdse basi veya kose basindan baska iki yola cephesi
olan parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan bodrum katlarina ticari kullanimli bagimsiz
bolim yapilabilir. Bu bolimlerin Gst ve alt kattaki mekanlarla icten baglantisi saglanabilir. Ticari
kullanimlarin altinda konut yapilamaz.

(6) Topraga dayah tim bodrum katlarda, dis etkilere karsi i1si ve su yalitimi yapilmasi
zorunludur.

(7) Bina etrafinda mitemadi kuranglez tesis edilemez. Kuranglezlerden giris c¢ikis yapilamaz.
Ancak, yol cephesinde bulunmayan kuranglezlerinden kacis amaciyla cikis
tertiplenebilir. Kuranglezlerde sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi
zorunludur.

(8) Arazi egiminden faydalanmak amaciyla veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir
binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina ytksekligini asmamak, belirli piyesler icin tespit
olunan asgari kat yiksekliklerine veya bu Yénetmeligin diger hikimlerine aykiri olmamak sarti ile
cesitli katlarda ve/veya farkh taban ve/veya tavan seviyelerinde diizenlenmesi mimkindir. Ayrica,
zemin katlarin binanin kot aldig1 yol cephesi Gizerinde bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde yer
alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin yarisini asmayan bir kisim alanlari,
zemin kat kotundan farkli kotta diizenlenebilir.

Miistemilatlar

MADDE 52- (1) Binalarin mistemilat kisimlari, mimkiin ise binanin bodrumunda, aksi halde
zemin katta ve bahcede tertiplenir.

(2) 4 tarafi yol ile gevrili istisnai parseller disinda esas binalarin yol tarafindaki cephe hatlarina
tecaviiz eden miustemilat binasi yapilamaz. Bu gibi istisnai parsellerde mistemilat binalarinin
yapilacagi yeri tayine idare yetkilidir.

(3) Mistemilat binalarinin:

a) Dar kenari 4.00 metreden, en yiksek noktasinin tabii zeminden yiksekligi 2.50 metreden
fazla olamaz.



b) Binaya bitisik olduklari takdirde, komsu parsel sinirina, aksi halde binaya ve ayrica komsu
parsel sinirina uzaklklari bu Yonetmelikle veya planla belirlenen miktarlardan az olamaz.

c) Yapi cinsleri ahsap olamaz.

¢) Parsel durumu misait oldugu takdirde esas binanin insasindan once de vyapilmasi
mimkuinddr.

d) Kapici dairesi, garaj, odunluk, komurlik, depo, mutfak, camasirhane ve benzeri hizmetler
icin olup, maksadi disinda kullanilamaz.

(4) Mistemilatlar mimari projede ve vaziyet planinda gosterilir. Bahgede yapilmasinin zorunlu
oldugu hallerde; bu Yonetmelikte veya planinda belirtilen sartlara ve ¢ekme mesafelerine uyularak
yapilir.

Paratonerler

MADDE 53- (1) iginde patlayici madde bulundurulan yerlerle, sivri ve yiiksek bina ve tesislere
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik geregi, TSE standartlarina uygun paratoner
konmasi mecburidir.

ALTINCI BOLUM
Projeler ve Yapi izin Belgeleri

Projeler ve yapi izin belgelerine iligkin hususlar

MADDE 54- (1) Projeler ve yapi izin belgelerine iliskin hususlarda;

a) Yapi ruhsatina iliskin genel hiikiimlere iliskin olarak Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 54
lincl maddesi,

b) Yapi ruhsati islemlerine iliskin olarak Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 55 inci maddesi,

c) Kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsata iliskin olarak Planh Alanlar imar Yénetmeliginin
56 nci maddesi,

¢) Yapi projelerine iligkin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 57 nci maddesi,

d) Binalarda tasarruf tedbirleri ve iklim degisikligine dair ilkelere iliskin olarak Planh Alanlar
imar Yonetmeliginin 57/A maddesi,

e) Esasli tadilata iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 58 inci maddesi,

f) Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetlere iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 59
uncu maddesi,

g) istinat duvarlarina iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 60 inci maddesi,

g) Muvakkat yapiya iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 61 inci maddesi,

h) Elektronik haberlesme istasyonlarina iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin
62 nci maddesi,

1) Santiye binalari hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 63 incii maddesi,

i) Yapi kullanma iznine iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 64 (incii maddesi,

j) Yapi kullanma izinlerinde basvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin esaslar
hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 65 inci maddesi,

k) Mimari estetik komisyonlari hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 66 nci maddesi,

uygulanir.

YEDINCi BOLUM
Denetime Dair Hiikiimler

Bakanligin denetim yetkisi

MADDE 55-(1) Bakanhgin denetim vyetkisine iliskin hususlarda Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 67 nci maddesine uyulur.

Fenni mesuliyet

MADDE 56-(1) Fenni mesuliyet hizmetlerine iliskin hususlarda Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 68 inci maddesine uyulur.

SEKiziNCi BOLUM
Yonetmeligin Uygulanmasina iliskin Esaslar

Yonetmeligin uygulanmasina iligkin esaslar

MADDE 57- (1) Yénetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar hakkinda Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 69 uncu maddesine uyulur.



(2) Bu Yonetmelik kapsaminda dlizenlenmesi gereken taahhltnameler, tutanaklar, yapi
denetim defteri, yapi tatil zapti, yapi kullanma izin belgesi formu ve yapi ruhsati formu hakkinda
Planh Alanlar imar Yénetmeliginin eklerinde yer alan érnekler ve formlar kullanilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hikiimler

Bakanlik denetgilerinin yetkilendirilmesi ve 6zellikleri

GECiCi MADDE 1- (1) Bakanlik denetgilerinin yetkilendiriimesi ve 6zellikleri hakkinda Planli
Alanlar imar Yénetmeliginin gegici 1 inci maddesine uyulur.

Mevcut tesekkiil

GECICi MADDE 2- (1) Mevcut tesekkiil hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin gegici
2 nci maddesine uyulur.

Mevcut yapi ruhsati basvurulari

GECiCi MADDE 3-(1) Mevcut yapi ruhsati basvurulari hakkinda Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin gegici 3 linci maddesine uyulur.

Mevcut haberlesme istasyonlari

GECiCi MADDE 4- (1) Mevcut haberlesme istasyonlari hakkinda Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin gegici 4 (inci maddesine uyulur.

Yiiriirliik

MADDE 58- (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirirlige girer.

Yurutme

MADDE 59- (1) Bu Yonetmelik hikimlerini Kayseri Buyiksehir Belediye Baskani ylritar.



