MiLLi EMLAK GENEL TEBLIiGi
(SIRA NO: 387)

BiRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci; imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal
amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin kullanicilarina kiralanmasi ve satisina iliskin usul ve
esaslari belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Teblig; 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun ek
6 nci maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gecen;

a) Bakanlik: (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi Milli Emlak Genel MudurlGgin,

b) (Miilga:RG-28/4/2022-31823)

c) (Degisik:RG-28/4/2022-31823) Hak sahibi: Hazineye ait tarim
arazilerini, 31/12/2019 tarihinden 6nce en az lg¢ yil sireyle tarimsal amagla kullanan ve
kullanimlarinin halen devam ettigi idarece belirlenmis olanlardan basvuruda bulunanlari,

¢) Hazine tasinmazi: Hazinenin 6zel milkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hiikim ve
tasarrufu altindaki yerleri,

d) Hazineye ait tarim arazisi: Imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca
ayrilan ve tarimsal amacla kullanilan Hazine tasinmazlarini,

e) (Degisik:RG-28/4/2022-31823) idare: illerde cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il
muadarlGguna (milll emlak dairesi baskanhgi veya milli emlak midarlaga), ilcelerde milli emlak
mudurligini yoksa milli emlak sefligini,

f) Kira bedeli: ilk yil icin Hazineye ait tarim arazisinin cari yil ecrimisil bedelinin yarisini,
muteakip yillar icin ise bu bedelin (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) kanuni faiz oraninda
artirilmasi suretiyle belirlenen bedeli,

ifade eder.

iIKINCi BOLUM
Kira islemleri

Genel esaslar

MADDE 4 - (1) Bu Teblig kapsaminda Hazineye ait tarim arazileri hak sahiplerinin
talepleri dikkate alinmak suretiyle on yila kadar dogrudan kiralanabilir.

(2) Kiraya verilecek Hazineye ait tarim arazisinin ilk yil kira bedeli cari yil ecrimisil
bedelinin yarisidir.

(3) Hazineye ait tarim arazilerinin kiraya verilmesinde gegici teminat alinmaz.

(4) Kira siresi sonunda ylkimlultklerini yerine getirdigi tespit edilen ve talepte bulunan
kiracilarin kira stiresi uzatilabilir.

Hak sahipligi

MADDE 5 - (1) (Degisik:RG-28/4/2022-31823) Hazineye ait tarim
arazilerini; 31/12/2019 tarihinden 6nce en az Ug¢ yil sireyle tarimsal amacla kullanan ve
kullanimlarinin halen devam ettigi idarece belirlenmis olanlardan basvuruda bulunanlar hak
sahibi sayilirlar.

(2) (Miilga:RG-28/4/2022-31823)

(3) Kullanicinin 6limi halinde hak sahibinin belirlenmesinde Hazineye ait tarim arazisini
halen kullanan kanuni mirasci ile murisin kullanimlarn birlikte dikkate alinir. Bu durumda fiilen
kullanmaya devam eden mirasci hak sahibi olarak kabul edilir.

(4) Hak sahibi olmayan Uglinci kisilere muvafakatname (akdi halefiyet) ile kiralama



hakkinin devredilmesi mimkin degildir.

Kiralama yapilmayacak taginmazlar

MADDE 6 — (1) Ozel kanunlar kapsaminda kalip kiralanmasi miimkiin olmayan yerler ile
Bakanlikga belirlenen taginmazlar tizerinde tarimsal amagli kiralama yapilamaz.

(2) Bu Teblig kapsaminda, kiralama islemine konu tasinmazlar icin idare kayitlarinda
bulunan bilgiler esas alinarak kiralama vyapilir. Kiralama isleminden sonra birinci fikra
kapsaminda kaldigi anlasilan taginmazlarin ilgili kurumlarca tahsisi veya devrinin talep edilmesi
halinde yapilan sézlesmeler idare tarafindan tek tarafli olarak feshedilir.

Basvuru

MADDE 7 - (1) idare tarafindan kullanicilarin bu Teblig kapsamindan yararlanmalarinin
saglanmasi amaciyla Hazineye ait tarim arazilerinin bulundugu ilgili belediye, belde, mahalle ve
koy ile ticaret odasi, sanayi odasl, ziraat odasi vb. yerlerde basvuru (Miilga ibare:RG-
28/4/2022-31823) sartlari vb. hususlari icerecek sekilde gerekli duyurular yapilr.

(2) Bu Teblig kapsaminda Hazineye ait tarim arazilerini kiralamak isteyenlerin, (Miilga
ibare:RG-28/4/2022-31823) kiralama talebini iceren 6rnegi bu Teblig ekinde (Ek-1) yer alan
basvuru formu ile idareye basvurmalari gerekir.

(3) Kiralama islemleri, hak sahibinin belirlenmesi islemleri de dahil olmak Uzere basvuru
tarihinden itibaren Ug ay icerisinde sonuglandirilir.

Degerlendirme

MADDE 8 - (1) (Degisik:RG-28/4/2022-31823) Basvuruda bulunulan Hazineye ait tarim
arazilerinin kullanicilarinin hak sahibi olabilmeleri icin bu tasinmazlari 31/12/2019 tarihinden
once en az g yil sireyle tarimsal amacla kullaniyor olmalari ve kullanimlarinin halen devam
ettiginin idarece belirlenmis olmasi gerekir.

(2) (Degisik:RG-28/4/2022-31823) Tarimsal amacgh kullanimin belirlenmesinde; tespit
tutanagi, ecrimisil ihbarnamesi, ecrimisil tahsilat makbuzlari, mahkeme kayitlari, kamu kurum
ve kuruluslarinin yazilari, kadastro veya tapulama kayitlari, varsa hava fotograflari, tapu
kiitiginde yer alan serh, belirtmeler ve benzeri birbirini dogrulayan bilgi veya belgeler dikkate
ahnir.

(3) Dosya, kayit ve belgeler Gzerinden gerekli hazirliklar yapildiktan sonra bir program
dahilinde talep konusu Hazineye ait tarim arazilerinin mahallinde tespitleri yapilarak basvuruda
bulunanlarin basvuru tarihi itibariyle kullanici olup olmadiklar tespit edilir. Yapilan bu tespit
sonucunda basvuruda bulunanin hak sahipligine iliskin tiim sartlari tasidiginin anlasilmasi
halinde basvuru sahibi hak sahibi olarak belirlenir.

(4) Payli tasinmazlarda;

a) Paydasin/paydaslarin hak sahibi olmalari durumunda Hazineye ait tarim arazisi fiili
kullanimlari da dikkate alinarak paylari oraninda kiraya verilebilir.

b) Paydasin/paydaslarin disinda baska bir kisi tarafindan kullanilmasi halinde, dncelikle
paydaslara Hazineye ait tarim arazisini kiralamak isteyip istemedigi sorulur. Paydasi tarafindan
kiralanmasinin talep edilmesi halinde genel hiklimlere goére kiralama islemi yapilir. Aksi
takdirde, pay ve paydas ¢ogunlugu dikkate alinmak suretiyle Hazineye ait tarim arazisi hak
sahibine kiralanabilir.

Kira bedelinin belirlenmesi

MADDE 9 - (1) Bu Teblig kapsaminda yapilacak kiralamalarda ilk yil kira bedeli;

a) Cari yilda bedel tespit komisyonunca tespit ve takdir edilen ecrimisil bedeli varsa bu
bedelin yarisi,

b) Cari yil ecrimisil bedeli yoksa, tasinmazin yakininda emsal olabilecek nitelikteki
tasinmaza ait cari yil ecrimisil bedelinin yarisi,

c) (a) ve (b) bentlerine gore belirlenen ecrimisil bedelinin bulunmamasi halinde cari yil
oncesi tespit ve takdir edilen son yil bedelinin (en fazla ¢ yil 6ncesi) (Degisik ibare:RG-
28/4/2022-31823) kanuni faiz oraninda artirilmasi suretiyle belirlenecek tutarin yarisi,

¢) (a), (b) ve (c) bentlerine gore belirlenen ecrimisil bedelinin bulunmamasi halinde, bedel
tespit komisyonunca cari yil icin belirlenecek ecrimisil bedelinin yarisi,



olarak belirlenir.

(2) Birinci fikranin (¢) bendi uyarinca ecrimisil tespit ve takdiri yapilirken, birbirine yakin
ve emsal olabilecek tasinmazlarda tutarsiz bedellerin belirlenmesini engellemeye yonelik olarak
il, ilce ve koy gecislerinde gerekli kontrollerin yapilarak kiymet takdirlerinin birbirleriyle
tutarliligi idare tarafindan saglanir.

(3) Bir yildan uzun siireli kira s6zlesmelerinde ikinci ve izleyen yillar bedelleri, s6zlesme
gunl itibariyla (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) kanuni faiz oraninda arttirilir.

Kira iglemleri

MADDE 10 - (1) idare tarafindan basvuru tarihinden itibaren (¢ ay icerisinde kiralama
islemlerinin sonuclandirilacagl da dikkate alinmak suretiyle hak sahibi oldugu belirlenenlere,
kira bedeli, kira sliresi, 6deme kosullari, 6deme siiresi, kira bedelinin yatirilacagi yer, s6zlesme
giderleri (vergi, resim, harclari ve diger giderler) gibi bilgileri de iceren bu Teblig ekinde yer alan
(Ek-2) tebligat yapilir.

(2) idarece verilen siire icerisinde hak sahibinin (Miilga ibare:RG-28/4/2022-31823)
odemesi gereken kira bedeli ile s6zlesme giderlerini (vergi, resim, harglari ve diger giderler)
o0demesi ve varsa diger yukimlaltkleri yerine getirmesini miteakip bu Teblig ekinde (Ek-3) yer
alan kira s6zlesmesi diizenlenir.

(3) Kira bedeli pesin veya taksitle ddenebilir. ilk yil kira bedelinin taksitle 6denmesi
halinde dortte biri s6zlesme imzalanmadan 6nce pesin olarak, kalani ise ayni yil kira donemi
icinde iki esit taksitle veya yili sonunda tek seferde 6denebilir. Miteakip yillar kira bedelleri ise
ayni yil kira dénemi igcinde olmak kaydiyla lg esit taksitle veya yili sonunda tek seferde
O0denebilir. Taksitlere kanuni faiz uygulanmaz.

(4) Ust Gste iki yillik kira bedelinin 6denmemesi halinde yapilacak tebligat ile otuz giin
icerisinde bu bedellerin 6denmesi istenir. Bu siire igerisinde de 6denmemesi durumunda 12 nci
maddenin Gglincl fikrasina gore islem tesis edilir.

(5) Bu Teblig kapsaminda diizenlenen kira sézlesmelerinin notere tasdik ve tescili zorunlu
degildir.

(6) Kira suresinin sona ermesi nedeniyle kiracisi tarafindan yeniden kiralama talebinde
bulunulan Hazineye ait tarim arazisinin yeniden eski kiracisina kiraya verilinceye kadar gegen
sure icindeki kullanimi icin, yeni s6zlesmede 6ngorilen bedel tizerinden kullanim bedeli tahsil
edilir.

(7) Kira so6zlesmesi feshedilen, kira siiresi sona erdigi halde yeniden kiralama talebinde
bulunulmayan ve yeniden kiralanmasi talep edilip de kiraya verilmesi uygun gorilmeyen
tasinmazlarin tahliyeleri saglanincaya kadar gecen siire icindeki kullanimi nedeniyle ecrimisil
takdir ve tahsili yapilir.

(8) Stiresi icinde 6denmeyen kira ve kullanim bedelleri ile diger alacaklara, 21/7/1953
tarihli ve 6183 sayil Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine
gore belirlenen oranda gecikme faizi uygulanir.

Devir yasagi

MADDE 11 - (1) Bu Teblig kapsaminda dizenlenen kira sdzlesmeleri devredilemez ve bu
sozlesmelere ortak alinamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig), kiraya verilen
yeri genisletemez, degistiremez ve amaci disinda kullanamaz.

Fesih ve tahliye

MADDE 12 - (1) Kiraya verilen Hazineye ait tarim arazilerinin tarimsal amagla kullaniimasi
zorunludur. Amag disi kullanimin tespit edilmesi halinde tebligat yapmaya gerek kalmaksizin
sozlesme feshedilir.

(2) Kiraya verilen tasinmaza, kira s6zlesmesinin sona ermesinden dnce, kamu kurum ve
kuruluslar tarafindan; kamu hizmetlerinin yiritilebilmesi icin, zorunlu olarak ihtiya¢ duyulmasi
veya tasinmazin 6zel kanunlar geregince degerlendirilmesinin talep edilmesi halinde, s6zlesme
idarece tazminat alinmaksizin tek tarafli olarak feshedilir. Kiraci hasat sezonu dikkate alinmak
suretiyle yapilacak tebligati takip eden onbes glin icerisinde tasinmazi tahliye eder.

(3) Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira dénemi sona ermeden faaliyetini



durdurmasi, taahhidini sozlesme hikimlerine uygun olarak yerine getirmemesi héllerinde
kira sézlesmesi, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 62 nci maddesine gére
tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece tazminat alinmaksizin feshedilir. Tasinmazin kiraci
tarafindan rizaen tahliye edilmemesi halinde, 2886 sayili Kanunun 75 inci maddesi ile 19/6/2007
tarihli ve 26557 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmelik hilkimlerine gore hasat sezonuna muteakip tahliye edilir.

Kiraya verme yetkisi

MADDE 13 — (1) Hazineye ait tarim arazilerinin kiraya verme islemlerinde idare yetkilidir.

UCUNCU BOLUM
Satis islemleri

Genel esaslar

MADDE 14 - (1) Bu Teblig kapsaminda on yil siire ile s6zlesme hikimlerine uygun olarak
kullanilan Hazineye ait tarim arazileri talep edilmesi halinde kiracilarina dogrudan satilabilir.

(2) Satis islemleri 26/4/2012 tarihi itibariyla;

a) Belediye ve micavir alan sinirlari icinde yer alan ve satis tarihi itibariyle belediye ve
micavir alan sinirlari icinde olan Hazineye ait tarim arazileri i¢cin 4706 sayili Kanun ve ilgili
mevzuat hikidmleri kapsaminda,

b) Belediye ve micavir alan sinirlari disinda yer alan Hazineye ait tarim arazileri ile bu
tarihten sonra belediye ve miicavir alan sinirlari disina gikarilanlar icin ise 6292 sayili Kanun ve
ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda,

belirlenecek bedel izerinden gergeklestirilir.

DORDUNCU BOLUM
Son Hikiimler

Hikiim bulunmayan haller

MADDE 15 — (1) Bu Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde Hazine Tasinmazlarinin idaresi
Hakkinda Yonetmelik hikimleri uygulanir.

Yurirliik

MADDE 16 — (1) Bu Teblig yayimi tarihinde yirirlGge girer.

Yurutme

MADDE 17 - (1) Bu Teblig hikumlerini (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani yiiriitiir.

Ekleri icin tiklayiniz.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayisi

23/6/2018 30457

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1. 28/4/2022 31823
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