YAPI KAYIT BELGESI VERILMESINE iLISKiN USUL VE ESASLAR

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Usul ve Esaslarin amaci; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun
gecici 16 ncimaddesi uyarinca Yapi Kayit Belgesi verilmesine iliskin usul ve esaslari diizenlemektir.
isbu Usul ve Esaslar, Yapi Kayit Belgesi miiracaatina, Yapi Kayit Belgesi bedelinin hesaplanmasi ve
odenmesine, Yapi Kayit Belgesi verilen Hazineye ait tasinmazlarin satisina, Yapi Kayit Belgesi
diizenlenmeyecek yapilar ile bu belgenin dizenlenmesi safhasinda yalan beyanda bulunanlar
hakkinda yapilacak islemlere iliskin hususlari kapsar.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Usul ve Esaslar, 3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nci maddesine
dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 3 — (1) Bu Usul ve Esaslarda gecen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanhgini,

b) Kurum ve kurulus: Yapi Kayit Belgesi vermek tzere Bakanlik tarafindan yetkilendirilen kurum
ve kuruluslari,

c) Midiirliik: Cevre ve Sehircilik il Miidiirliklerini,

¢) Yapi Kayit Sistemi: Bakanlikca 3194 sayili Kanunun gegici 16 nci maddesi kapsaminda imar
mevzuatina aykiri yapilarin kaydedilmesi icin olusturulan elektronik yazilim sistemini,

ifade eder.

Yapi kayit belgesi miiracaati

MADDE 4 - (1) Yap! Kayit Belgesi 31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmis yapilar icin verilir. Yapi
Kayit Belgesi icin miracaatin 31/10/2018 tarihine kadar yapilmasi ve Yapi Kayit Belgesi bedelinin
31/12/2018 tarihine kadar 6denmesi gerekir. Basvuru ve ddeme siresini bir yila kadar uzatmaya
Bakanlar Kurulu yetkilidir.

(2) Yapr Kayit Belgesi icin yapi maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan, e-Devlet
Gzerinden Yapi Kayit Sistemindeki Yapi Kayit Belgesi formunun doldurulmasi suretiyle miiracaatta
bulunulabilecegi gibi kurum ve kuruluslara basvurulmak suretiyle de miracaatta bulunulabilir.

(3) Miracaatin e-Devlet lzerinden yapilmasi durumunda, Yapi Kayit Belgesi formunun eksiksiz
olarak doldurulmasindan ve Yapi Kayit Belgesi bedelinin yatirilmasindan sonra, Yapi Kayit Sistemi
tarafindan olusturulan Yapi Kayit Belgesi talepte bulunan yapi sahibince e-Devlet tizerinden alinir.

(4) Miracaat kurum ve kuruluslara yapilmis ise, Yapi Kayit Belgesi formu miracaat sahibinin
beyanina gore eksiksiz olarak doldurulur, Yapi Kayit Belgesi bedelinin yatiriimasi saglanir, Yapi Kayit
Belgesi formu sistem Uzerinden onaylanmak lzere Mudirlige goénderilir ve formun Muidirlikge
onaylanmasindan sonra bir 6rnegi talepte bulunan yapi sahibine verilir.

(5) (Degisik:RG-20/9/2018-30541) Yapi Kayit Belgesi; yapi ruhsati veya yapi kullanma izni
bulunmayan yapilarda yapinin tamami igin yapi kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat ve eklerine
aykirihik hangi bagimsiz bolumde/boélimlerde yapilmis ise o bagimsiz bélimler icin ayri ayri veya
yapinin tamami tek bir malike ait ise ve aykirilik bitliin bagimsiz bélimlerde yapilmis ise yapinin
tamami icin dizenlenir.

Yapi kayit belgesi bedeli ve 6denmesi

MADDE 5 - (1) Yap! Kayit Belgesi bedeli, yapinin bulundugu arsanin 29/7/1970 tarihli ve 1319
sayili Emlak Vergisi Kanununa gore belirlenen emlak vergi degeri ile yapinin yaklasik maliyet bedelinin
toplami lizerinden, konutlarda ylizde (g, ticari kullanimlarda ylizde bes oranindadir. Yapi Kayit Belgesi
bedeli belirlenirken;

a) (Degisik:RG-20/9/2018-30541) Yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri, ilgili
belediyesinden temin edilen arsa ve arazi asgari metrekare birim degerleri esas alinmak suretiyle
hesaplanir. Arsa emlak vergi degeri hesaplanirken;

1) Hazineye ve belediyelere ait tasinmazlar lzerinde insa edilmis yapilar i¢in yapinin oturum
alanina karsilik gelen arsa pay! lzerinden,



2) Parsel lizerinde birden fazla yapi bulunmasi durumunda, sadece Yapi Kayit Belgesi
miracaatinda bulunulan yapiya isabet eden arsa payi lizerinden,

3) Hisseli tasinmazlarda, yapi malikine ait hisse orani tizerinden,

hesaplama yapilir.

b) Yapinin yaklasik maliyet bedeli belirlenirken birim maliyet bedeli;

1) Tarimsal amagli basit binalar i¢in 200 TL/ m2

2) 1-2 katli binalar ve basit sanayi yapilari i¢in 600 TL/m2

3) 3-7 kath binalar ve entegre sanayi yapilari i¢cin 1000 TL/m2

4) 8 ve daha yiksek kath binalar icin 1600 TL/m2

5) Luks binalar, villa, alisveris kompleksi, hastane, otel ve benzeri yapilar 2000 TL/m?2

6) (Degisik:RG-20/9/2018-30541) Enerji tiretim tesisleri icin 2.000.000 TL/MW,

7) (Ek:RG-20/9/2018-30541) iskele, liman, tersane icin 1500 TL/m?,

8) (Ek:RG-20/9/2018-30541) istinat duvari, dolgu alani, havuz, spor sahalari ve benzeri bina
niteliginde olmayan yapilar icin 150 TL/m?,

esas alinmak suretiyle hesap yapilir. (Ek ciimle:RG-20/9/2018-30541) Binanin katlari hesap
edilirken bodrum katlar da hesaba katilir.

c) Yapi Kayit Belgesi bedeli; yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri ile binanin toplam
yap! alani dikkate alinarak hesaplanacak yapi yaklasik maliyet bedelinin toplami lzerinden, yapinin
konut veya ticaret olarak tek kullanimli veya karma kullanimli olup olmadigi da gbzetilerek ve karma
kullanimh yapilarda konut ve ticari olarak kullanilan alanlarin arsa oranlari ayri ayri dikkate alinarak
konutlarda ytzde g, ticari kullanimlarda yizde bes katsayisi ile carpilmasi suretiyle belirlenir.

¢) (Ek:RG-20/9/2018-30541) ibadethaneler ile merkezi yénetim kapsamindaki kamu
idarelerinin ticari maksatla kullanilmayan yapilari icin belge bedeli alinmaz.

(2) Yapi malikleri;

a) Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda, birinci fikranin (c)
bendi uyarinca yapinin tamami i¢in hesaplanan Yapi Kayit Belgesi bedeline, kendi bagimsiz
bolimindn kullanim durumuna gore esit olarak katilmak zorundadir. Yapi ruhsati veya yapi kullanma
izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda, Yapi Kayit Belgesi bedelinin tamami 6denmeden Yapi Kayit
Belgesi diizenlenmez. (Danistay Altinci Dairesinin 01/03/2023 tarihli ve E.:2023/663; K.:2023/2150
sayili karar ile iptal ciimle; Danistay iDDK’nin 24/01/2024 tarihli E.:2023/1494, K.:2024/81 sayih
Onama karari ile mezkar karar kesinlesmistir.)

b) (Degisik climle:RG-20/9/2018-30541) Yapi kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda,
aykirihktan dolayr meydana gelen alan da dahil olmak {izere, kendi bagimsiz bélimiinin alaninin,
bagimsiz bolima ile ayni kullanima sahip boélimlerin alaninin toplamina oraninin birinci fikranin (c)
bendi uyarinca kendi bagimsiz bolimu ile ayni kullanima sahip bélumler icin hesaplanan Yapi Kayit
Belgesi bedeli ile ¢arpilmasi suretiyle hesap edilen bedeli 6demek zorundadir. Yapi kullanma izni
bulunan vyapilardaki aykiriliklarda, aykirilik hangi bagimsiz bélim/bolimler ile ilgili ise o
bolim/bagimsiz bélumlerin yapi maliklerinin, kendi bagimsiz bélimleri igin 6denmesi gereken bedeli
odemeleri durumunda aykiriligi olan bagimsiz bolim belirtilerek Yapi Kayit Belgesi dizenlenir.
Bagimsiz béliminde aykirilik olmasina ragmen kendi bagimsiz bélimine disen bedeli 6demeyen ve
aykirihgr olan bagimsiz bolimini gosteren Yapi Kayit Belgesi almayanlar ayni binada baska bir
bagimsiz bélim icin dlizenlenen Yapi Kayit Belgesinden faydalanmaz.

c) (Ek:RG-20/9/2018-30541) Yap! kullanma iznine gore tek bagimsiz bolum olarak kullanilan;
alisveris kompleksi, hastane, otel, fabrika, imalathane ve benzeri yapilardaki aykiriliklarda, yapi
yaklasik maliyet bedeli aykiriliktan dolayl meydana gelen alan (izerinden hesap edilir. Yapilan aykirilik
neticesinde herhangi bir alan kazanilmamis ise veya kazanilan alan 1000 m? ve/veya bu miktarin
altinda ise yapi yaklasik maliyet bedeli 1000 m%den hesap edilir.

(3) Yapi Kayit Belgesi bedeli, genel biitcenin (B) isaretli cetveline gelir kaydedilmek (zere,
(Degisik ibare:RG-20/9/2018-30541) Hazine ve Maliye Bakanhginin merkez muhasebe birimi
hesabina yatirilir.

Yapi kayit belgesinin kullanim yerleri




MADDE 6 — (1) Yap! Kayit Belgesi verilen yapilarin malikleri, bu belgenin bir 6rnegini belediye
ve micavir alan sinirlari icinde ilgili belediyesine, bu sinirlar disinda il 6zel idaresine vermek
zorundadir.

(2) Yapi Kayit Belgesi verilen yapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu
abone grubu dikkate alinarak gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

(3) Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili 3194 sayili Kanun uyarinca alinmis yikim kararlari ile
tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.

(4) Yapi Kayit Belgesi alindiktan sonra yapi ruhsati alip da yapi kullanma izin belgesi almamis
veya yap! ruhsati bulunmayan yapilarda, yapi kullanma izin belgesi aranmaksizin kullanim maksadi
degisiklikleri de dahilolmak Uzere tapuda cins degisikligi ve kat milkiyeti tesisi yapilabilmesi igin;

a) Yapi Kayit Belgesi,

b) Mevcut yapinin veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz béliim, eklenti, ortak
yerlerinin Olguleri ve bagimsiz bélimlerin konum ve buyukliklerine gére hesaplanan degerleriyle
oranli arsa paylari, kat, daire, is blrosu gibi nevi ile bunlarin birden baslayip sirayla giden numarasi ve
bagimsiz boélimlerin yapi insaat alani ve yapi maliklerini de gosteren ve mimar tarafindan yapilan ve
ana gayrimenkulliin yapi maliki veya bitlin paydaslarinin imzalari alinarak imzalanan ve elektronik
ortamda Tapu Mudurltugiine ibraz edilen proje,

c) imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edildigine iliskin ilgili
belediyesinden alinan belge,

¢) Bagimsiz boélimlerin kullanihs tarzina, birden c¢ok yapinin varhigl halinde bu yapilarin
ozelligine gore hazirlanmis, kat milkiyetini kuran yapi maliki veya malikleri tarafindan imzalanmis
yonetim plani,

d) (Degisik:RG-20/9/2018-30541) Yap! Kayit Belgesi ile zemin ve mimari proje uyumunu
gosteren ve tescil sayfasini da iceren 6zel harita mihendislik birolari veya Lisanslh Harita Kadastro
Biirolari (LIHKAB) tarafindan diizenlenmis olan zemin tespit tutanag,

(Degisik ciimleler:RG-20/9/2018-30541) ile birlikte kadastro mudurligine miracaatta
bulunulur. Bu fikranin (b) bendinde belirtilen projeyi hazirlayan mimar ile (d) bendinde belirtilen
zemin tespit tutanagini hazirlayan mihendisler bu belgelerin iceriklerinin dogrulugundan yapi
malikleri ile birlikte hukuken sorumludur. Bu sorumluluk geregince kadastro mudurligi tarafindan
resen zemin tespit tutanaginin sadece biro kontrolleri yapilmakla yetinilerek tescil icin ilgili tapu
miudirlGgiine gonderilir ve daha evvel Yapi Kayit Belgesi icin 6denen meblag kadar bir bedelin genel
bitgenin (B) isaretli cetveline gelir kaydedilmek (lzere Hazine ve Maliye Bakanliginin merkez
muhasebe birimi hesabina yatirilmasindan sonra ilgili tapu mudurligince ilgili vergi dairesi
madarligine ibraz edilmek Gzere, Yapi Kayit Belgesine konu yapiya (Mahalle/Sokak/Bina No-
Ada/Parsel/Pafta No) ve s6z konusu yapidaki bagimsiz bélimler veya sair tesisler ile maliklerine ait
bilgileri iceren bir yazi dizenlenerek basvuru sahibine verilir ve ilgili vergi dairesince s6z konusu
yapiya iliskin olarak cins degisikligi harcinin tahsil edilmesi (izerine tapu mudirligiince belirtilen
islemler yapilir.

(5) Kat mulkiyetine gecilmis olmasi 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dondstirilmesi Hakkinda Kanunun Ek 1 inci maddesinin uygulanmasina engel teskil etmez.

(6) insaat halindeki yapilarda 31/12/2017 tarihi itibari ile bitmis olan kisimlar igin ilave insaat
alani ihdas etmemek sarti ile Yapi Kayit Belgesi verilir ve Yapi Kayit Belgesi verilen kisimlarin eksik
insaat isleri tamamlanabilir.

(7) Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarda ruhsat alinmaksizin yapilabilecek basit onarim ve
tadilatlar yapilabilir.

(8) Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarda isyeri agma ve ¢alisma ruhsati yapi kullanma izin belgesi
aranmaksizin verilir.

Hazineye ve belediyeye ait tasinmazlar ilizerindeki yapilar

MADDE 7 - (1) Yap! Kayit Belgesi alinan yapilarin Hazineye ait tasinmazlar lizerine insa edilmis
olmasi halinde, bu tasinmazlardan 6zel kanunlari kapsaminda kalan ve bu 6zel kanunlara gore
degerlendirilmesi gerekenler disinda kalanlar Bakanliga tahsis edilir. Tahsis isleminden sonra, Yapi
Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri Uzerine bu tasinmazlar



Bakanlikga rayi¢ bedel lzerinden dogrudan satilir. Rayi¢ bedel Bakanlikga tespit edilir veya ettirilir. Bu
suretle yapilacak satislarda satis bedeli, en az yizde onu pesin 6denmek Uzere bes yila kadar
taksitlendirilebilir. Taksit tutarlarina 6deme tarihine kadar kanuni faiz oraninin yarisi uygulanir.

(2) Tasinmazin ylzolgimi biylk olmakla birlikte Gzerindeki yapinin kiigik bir alani kaplamasi
halinde yapinin bulundugu alan ifraz edilerek, ifrazin miimkiin olmamasi durumunda tasinmaz hisseli
olarak satisa konu edilir.

(3) Birinci fikra uyarinca yapilan satislardan elde edilen gelirler genel bitgenin (B) isaretli
cetveline gelir kaydedilmek Uzere, (Degisik ibare:RG-20/9/2018-30541) Hazine ve Maliye
Bakanliginin merkez muhasebe birimi hesabina yatirilir. Bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve
4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrasi hikmi uygulanmaz.

(4) Belediyelerin 6zel milkiyetinde olan tasinmazlar izerine insa edilmis olan yapilara Yapi
Kayit Belgesi verilebilir. Boyle bir durumda, Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi
haleflerinin talepleri Uzerine bedeli ilgili belediyesine 6denmek kaydiyla tasinmazlar rayi¢ bedel
lizerinden belediyelerce dogrudan bunlara satilir.

Yapi kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilar

MADDE 8 - (1) Yapi Kayit Belgesi;

a) 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununda tanimlanan Bogazici sahil seridi ve
Ongorinim bolgesi icinde, 3194 sayili Kanunun gecici 16 nci maddesi uyarinca adi ge¢en Kanuna
eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlari gosterilen alanda,

b) istanbul tarihi yarimada icinde 3194 sayili Kanunun gegici 16 nci maddesi uyarinca adi gegen
Kanuna eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlari gésterilen alanlarda,

c) 19/5/2014 tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgi Kurulmasi
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi Alanda,

¢) Uclincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasinmazlar iizerinde,

d) Kesinlesmis planlar neticesinde sosyal donati alani olarak belirlenmis ve Maliye Bakanliginca
ayni amagla degerlendirilmek Gzere ilgili kurumlara tahsis edilmis Hazineye ait tasinmazlar izerinde,

bulunan yapilar hakkinda Yapi Kayit Belgesi diizenlenemez.

(2) (Degisik:RG-20/9/2018-30541) Yapi Kayit Belgesi diizenlenemeyecek yapilar icin bu
belgenin dizenlendiginin tespit edilmesi durumunda, Yapi Kayit Belgesi iptal edilir, bu belgenin
saglamis oldugu haklar geri alinir, Yapi Kayit Belgesi bedeli olarak yatiriimis olan bedel iade edilmez
ve belge diizenlenmesi safhasinda yalan beyanda bulunan miiracaat sahibi hakkinda 26/9/2004 tarihli
ve 5237 sayil Tiirk Ceza Kanununun 206 nci maddesi uyarinca su¢ duyurusunda bulunulur.

Yapi kayit belgesinin gegerlilik siiresi

MADDE 9 —(1) Yapi Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel déniisim
uygulamasina kadar gecerlidir. Yapi Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda
yururliikte olan imar mevzuati hikkiimleri uygulanir. Yapinin depreme dayanikliligi ve yapinin fen ve
sanat norm ve standartlarina aykirihg hususu yapi malikinin sorumlulugundadir.

Denetim

MADDE 10 —(1) Yapi Kayit Belgesi verilmesine iliskin is ve islemler Bakanlk tarafindan
denetlenebilir.

(2) (Degisik:RG-20/9/2018-30541) Yapi Kayit Belgesi diizenlenmesi safhasinda e-Devlet sistemi
Gzerinden veya kurum ve kuruluslara yapilan miracaatta yalan beyanda bulunulmasi durumunda;

a) Yapi Kayit Belgesi bedeli eksik olarak 6denmis ise miracaat sahibince e-Devlet lzerinden
gerekli dizeltme islemi yapilmasi ve eksik olan meblagin 6denmesi saglanarak, duruma uygun yeni
Yapi Kayit Belgesi diizenlenir. Eksik olan meblagin ilgilisince 6denmemesi halinde verilmis olan Yapi
Kayit Belgesi iptal edilir, daha 6nce yatirilmis olan bedel iade edilmez ve yalan beyanda bulunan
hakkinda 5237 sayili Kanunun 206 nci maddesi uyarinca su¢ duyurusunda bulunulur.

b) Yapi Kayit Belgesi bedeli fazla 6denmis ise, fazla 6denen kismin iadesi icin Mudurlige
basvurulur. Midirlikce yapi mahallinde inceleme yapilarak Bakanlik resmi internet sitesinden
yayimlanan diizeltme formu iki nlisha olarak doldurulmak suretiyle miiracaat sahibine iade edilecek
tutar belirlenir. Dizeltme formunun bir nlishasi miracaat sahibinin talep dilekgesi ile birlikte resmi




yazi ekinde iade islemi yapilmak Uzere il defterdarlik muhasebe midirligiine génderilir. iade
isleminden sonra yeni Yapi Kayit Belgesi diizenlenmez. Diizeltme formunun onayli ikinci niishasi, fazla
odenen bedele gore verilen Yapi Kayit Belgesinin ayrilmaz pargasi kabul edilir ve Yapi Kayit Belgesi bu
form ile birlikte hiikim ifade eder.

(3) (Miilga:RG-20/9/2018-30541)

Yapi Kayit belgelerinde giincelleme yapilmasi

GECiCi MADDE 1 - (Ek:RG-8/5/2020-31121)

(1) Alinan Yapi Kayit Belgelerinde 1/1/2020 tarihinden itibaren yapilacak glincellemelerde ilave
yap! kayit belgesi bedeli 6denmesinin gerekmesi durumunda, 6denmesi gereken ilave bedel, eksik
yatirilan meblagin yapi kayit belgesi bedelinin ilk yatinldigi tarihten 31/12/2019 tarihine kadar her ay
icin % 2 oraninda artirilmasi ve 1/1/2020 tarihinden itibaren ise yasal faiz isletilmesi suretiyle
hesaplanir.

Yurirliik

MADDE 11 - (1) Cevre ve Sehircilik Bakanhgl (Ek ibare:RG-20/9/2018-30541) ile Hazine ve
Maliye Bakanhginca mistereken hazirlanan ve Sayistay gorist alinan isbu Usul ve Esaslar yayimi
tarihinde ydrirlige girer.

Yurutme

MADDE 12 - (1) Bu Usul ve Esaslar Cevre ve Sehircilik Bakani ile (Ek ibare:RG-20/9/2018-
30541) Hazine ve Maliye Bakani yiritar.

(1) Bu degisiklik 1/1/2020 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Tebligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
6/6/2018 30443
Tebligde Degisiklik Yapan Tebliglerin Yayimlandigi Resmi Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1. 20/9/2018 30541

2. 8/5/2020 31121
3.




