TASKOMURU HAVZASINDAKI TASINMAZ MALLARIN

IKTiSABINA DAIR KANUN
Kanun Numarasi : 3303
Kabul Tarihi : 5/6/1986
Yayimlandigr Resmi Gazete : Tarih : 19/6/1986 Say1 : 19139
Yayimlandig Diistur : Tertip : 5 Cilt : 26

Amacg

Madde 1 — Bu Kanunun amaci, 17 Ocak 1326 (1910) tarih ve 289 sayili Tezkere-i
Samiyye ile hudutlar1 belirlenen ve 5/2/1958 tarih ve 4/9925 sayil1 Bakanlar Kurulu Karariyla
hudutlar1 genisletilen tagkomiirii havzas1 dahilinde kalan tasinmaz mallarin zilyetleri adina

tesciline imkan saglamaktir.

Tescil sart1

Madde 2 — 17 Ocak 1326 (1910) tarih ve 289 sayili Tezkere-i Samiyye ile hudutlari
belirlenen ve 5/2/1958 tarih ve 4/9925 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile hudutlar1 genisletilen
tagkomiirii havzasi dahilindeki taginmaz mallar, 743 sayili Tirk Kanunu Medenisinin,
28/6/1966 tarih ve 766 sayili Tapulama Kanununun, 15/12/1934 tarih ve 2613 sayili Kadastro
ve Tapu Tahriri Kanununun taginmaz mal miilkiyetinin iktisabina dair hiikiimleri dahilinde
zilyetleri adina tespit ve tescil edilir.

17 Ocak 1326 (1910) tarih ve 289 sayili Tezkere-i Samiyye'ye istinaden Hazine adina
tescil edilmis tasinmaz mallarin zilyetleri yukaridaki fikrada yazili sartlarin tahakkuku halinde
tescil talep ve dava hakkini haizdirler.

Zilyetlik miiddetinin hesabinda bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nceki zilyetlik
stireleri de dikkate alinir.

Tescil ilamlarinda ve kadastro tespitlerinde arzin altinda bulunan madenlerin Devlete
ait oldugu belirtilir.

3213 sayilt Maden Kanununun 4 iincii maddesi hiikiimleri saklidir.

Tazminat hakki

Madde 3 — Bu Kanuna gore tespit ve tescil edilen taginmaz mallarin sahipleri;
madenler iizerinde herhangi bir hak iddia edemezler, isletme ve arama haklar1 yoktur, (...).

Madenleri isleten kurum veya tahsis sahiplerinin arama ve isletme haklar1 aynen
devam eder, is ve emniyet sahalari ile bu sahalarin uzantisi i¢inde mevcut her tiirlii yeralt1 ve
yeriistli tesisleri aynen muhafaza edilir. Bu Kanuna gore tespit ve tescil edilen tasinmaz
mallarin sahipleri, miilkiyet hakkina dayanarak bu konularda bir hak ve tazminat iddiasinda

Y Anayasa Mahkemesinin 13/7/2023 Tarihli ve E: 2023/117, K: 2023/121 Sayili Karari ile bu fikrada yer alan
“maden igletmeciligi sebebiyle meydana gelen zararlardan dolayt bir hak ve tazminat talep edemezler” ibaresi
iptal edi/mistir.



bulunamazlar.

Bu hususlar tapu sicilinin beyanlar hanesinde gosterilir.

Muhkem kaziye
Madde 4 — Evvelce agilan davalarda tasinmaz malin komiir havzasinda kalmasi
nedeniyle verilen tescil taleplerinin reddine dair kararlar muhkem kaziye teskil etmez.

Ek Madde 1 — (Ek: 11/11/1999 - 4479/1 md.)

(Degisik birinci fikra: 27/3/2015-6637/25 md.) Bu Kanun kapsaminda kalan ve bu
maddeyi ihdas eden 11/11/1999 tarihli ve 4479 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi tarih olan
14/11/1999 tarihinden 6nce yapilan tapulama ve kadastro ¢alismalar1 sonucunda hiikmen de
olsa tapuda Hazine adina tescil edilen tasinmaz mallar ile tescil harici birakilan Devletin
hiikkiim ve tasarrufu altindaki yerler; 14/11/1999 tarihindeki zilyetleri veya fiili kullanicilart
tespit edilmek ve ayni tarih itibariyla varsa lizerindeki muhdesatin kime veya kimlere ait
oldugu ve kim veya kimler tarafindan ne zamandan beri kullanildig1 kadastro tutanaginin
beyanlar hanesinde gosterilmek suretiyle, 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro
Kanununun 11 inci maddesinde belirtilen aski ilan1 hari¢ diger ilanlar yapilmaksizin 6ncelikle
fiilli durumlarma uygun olarak ifraz ve/veya tevhit edilmek suretiyle kadastrolar1 yapilarak
tapuda Hazine adina tescil edilir ve kadastro tutanaginin beyanlar hanesindeki bilgiler tapu
kiitiigliniin beyanlar hanesine de aynen aktarilir. Tapu kiitigiiniin beyanlar hanesinde
tasinmazin zilyedi/kullanicist ve/veya iizerindeki muhdesatin sahibi olarak gdsterilen kisiler
veya bunlarin kanuni ya da akdi halefleri, bu madde kapsaminda hak sahibi sayilir.

(Ek fikra: 27/3/2015-6637/25 md.) Bu kapsamda yapilacak kadastro caligmalari
ikinci kadastro sayilmaz.

(Ek fikra: 27/3/2015-6637/25 md.) Bu madde kapsaminda kalan taginmaz mallar ile
tescil harici yerler, daha 6ncesinde tapuda Hazine adina tescil edilmis olup olmadigina veya
tescil harici birakilip birakilmadigina bakilmaksizin Maliye Bakanliginin talebi iizerine, Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigiince fiili kullanim durumlan dikkate alinmak suretiyle ifraz
ve/veya tevhit de edilebilir.

(Ek fikra: 27/3/2015-6637/25 md.) Bu madde kapsaminda kalan taginmaz mallar ile
tescil harici yerlerin kadastro calismalar ile diger is ve islemler 3402 sayili Kanunun ek 4
tincli maddesi hiikiimlerine gore yiiriitiiliir.

(Ek fikra: 27/3/2015-6637/25 md.) Bu maddeye gore tapuda Hazine admna tescil
edilen tasinmaz mallardan hak sahiplerine devrinde sakinca bulunmayanlar, kadastro
islemlerinin kesinlestigi tarihten itibaren bes yil i¢inde il defterdarligina veya tasinmazin
bulundugu ilce mal miidiirliigline miiracaat etmeleri halinde hak sahiplerine, 3402 sayili
Kanunun 14 iincii maddesinde belirtilen miktarlar1 asmamak kaydiyla 2/7/1964 tarihli ve 492
sayil1 Harclar Kanununun 63 iincii maddesine gore hesaplanacak harca esas degeri lizerinden
devredilir.

(Ek fikra: 27/3/2015-6637/25 md.) Bu tasinmaz mallardan fiili durumuna uygun



olarak ifraz ve/veya tevhit edilerek miistakil parsel olarak devredilmesi miimkiin olmayanlar
payli olarak, iizerinde ¢ok katli bina bulunan tasinmazlar ise kat irtifaki/miilkiyeti tesisi
suretiyle, bunun miimkiin olmamasi halinde ise payli olarak hak sahiplerine devredilebilir.

(EKk fikra: 27/3/2015-6637/25 md.) Hak sahiplerinin, daha once bu tasinmaz mallar
hakkinda 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Kanun hiikiimlerine uygun olarak arsa bedelinin
tamamini1 6deyerek; tapu tahsis belgesi almis olan kisiler veya tapu tahsis belgesi almak i¢in
yetkili idaresine miiracaat eden ancak islemleri heniiz sonug¢landiramamis olan kisiler olmasi
halinde, bu taginmaz mallarin tapu tahsis veya miiracaat belgelerinde belirtilen miktar kadar
olan kism1 2981 sayili Kanun hiikiimlerine gére, bu miktardan fazla olan kismi ise 492 sayili
Kanunun 63 {incii maddesine gore hesaplanacak harca esas degeri iizerinden devredilir.
Devredilen tasinmaz mallarin tapu tahsis veya miiracaat belgelerinde belirtilen ve arsa bedeli
tamamen 6denen kisimlari i¢in hak sahiplerinden kadastro harci disinda bir bedel alinmaz. Bu
tasinmaz mallar i¢in hak sahipleri tarafindan kismen 6denen arsa bedelleri ise, devir isleminin
yapilacag: tarihe kadar kanuni faizi uygulanarak giincellenir ve devir bedelinden diisiiliir.
Arsa bedelini hi¢ 6demeyen hak sahipleri hakkinda ise bu maddeye gore harca esas deger
tizerinden devir islemi yapilir.

Tasinmaz mal {izerindeki zilyede ait agaclar ve muhdesat deger tespitinde dikkate
alinmaz.

Taginmaz malin devir bedeli pesin yahut taksitle odenebilir. Taksitle 6denmesi
halinde, devir bedelinin dortte biri, idarenin devir kararinin tebliginden itibaren otuz giin
icinde, bakiyesi ise en ¢ok yirmidort ayda ve dort esit taksitle ve kanuni faizleri ile birlikte
Odenir.

Taksit tutar ve faizleri 6denmedik¢e tasinmaz mal devralan adina tescil edilmez.

(Ek fikra: 16/5/2018-7144/8 md.) Bu madde hiikiimlerine gore hak sahibi olan
kullanicilardan ecrimisil alinmaz, tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin edilir, basvuru tarihi
itibariyla son bes yil i¢in tahsil edilen ecrimisil bedeli satis bedelinden mahsup edilir, satis
bedelinden fazlasi iade edilmez.

Bu maddeye gore devredilecek taginmaz mallar hakkinda, bu Kanunun 3 ve 4 iincii
maddeleri uygulanir.

Ifraz islemleri; Tescile Konu Olan Harita ve Planlar Y&netmeligine uygun olarak
yapilacak haritalara gore yapilir ve ifraz masraflar1 hak sahiplerince karsilanir.

Bu Kanuna gore yapilacak ifrazlarda, 3194 sayili imar Kanunu ve Uygulanma

Y onetmelikleri hiikiimleri uygulanmaz.

Ek Madde 2 — (11/11/1999 - 4479/1 md.)
Asagidaki belirtilen taginmaz mallarin devri yapilmaz.

Devir tarihi itibariyla;?

2 .30/3/2023 tarihli ve 7447 say:l: Kanunun 8 inci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bu Kanunun yiiriirliige
girdigi tarihte:” ibaresi “Devir tarihi itibariyla;” seklinde degistirilmistir.



a) Kamu hizmetlerine tahsis edilmis veya fiilen bu amagla kullanilan tasinmaz mallar,

b) Imar planlar1 ile kamu hizmetine ayrilan yerler,

c¢) Herhangi bir yolla Hazine miilkiyetinden ¢ikmis olan yerler,

d) 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanununa gore birinci
derecede askeri yasak bolge kapsamina giren yerler,

e) 2634 sayil1 Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda bulunan taginmaz mallar,

f) 2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanununa gore kiiltiir varliklar: ve
bunlara ait koruma alanlar1 ile tabiat varliklarinin bulunduklar1 yerler,

g) 2872 sayili1 Cevre Kanunu uyarinca igme ve kullanma sularinin mutlak, kisa ve orta
mesafeli koruma alanlari,

h) 2873 sayil1 Milli Parklar Kanunu kapsaminda kalan yerler,

1) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanununa gore uygulama alani ilan edilen yerler,

k) 3402 sayil1 Kadastro Kanununun 16 nc1 maddesinin (B) ve (C) bentlerinde belirtilen
yerler,

1) 3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda kalan yerler,

m) 6831 sayili Orman Kanununa gdre orman sayilan alanlar ile 2924 sayili Orman
Koylilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Kanun uyarinca Orman Bakanligi
emrine gegen taginmaz mallar,

n) 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun geregince Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 emrine verilmesi
veya tahsis edilmesi gereken yerler.

(Ek fikra:30/3/2023-7447/8 md.) Taksitli 6demelerde kalan miktar1 karsilayacak
tutarda kesin ve taksitlendirmeye uygun siireli banka teminat mektubu verilmesi veya
devredilen tasinmazin iizerinde 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu
hiikiimleri uyarinca Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi hélinde, taginmaz tapuda hak
sahibi adina devredilir. Diizenlenen hak sahipligi belgelerinin idarece yazili olarak tapu
idaresine bildirilmesi iizerine, devir ve kanuni ipotek tapu siciline resen tescil edilir.

Yirirlik

Madde 5 — Bu Kanun yayimu tarihinde yurirliige girer.

Yiiriitme
Madde 6 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiritiir.

5/6/1986 TARIHLI VE 3303 SAYILI KANUNA iISLENEMEYEN HUKUMLER:
1-11/11/1999 tarih ve 4479 sayilh Kanunun Gegici Maddesi
Gegici Madde 1 — Bu Kanundan yararlanacak olanlarm 31.12.2000 tarihine kadar



deftarlik veya mal midiirliiklerine bagvuruda bulunmalar1 gerekir. Bagvuru talepleri alti ay

icinde karara baglanir. Bu hususa iliskin esas ve usuller Maliye Bakanliginca belirlenir.
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